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"I advint en ce cas comme de ceux qui ont les fiévres
étiques,  desquels, au dire des physiciens, au
commencement le mal est aisé a guériv mais difficile a
connaitre.. . devient, avec le progrés du temps, facile a
connditre et difficile a curer. "

Machiavel, Le Prince, a propos des "Principautés mixtes”.
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Introduction :

{ LcsSchémqd’Evolution du Quartier des Coteaux est désigné dans la suite du mémeire par
Fabréviation” S.E.", I'Agence d'Urbanisme de la Région Mulhousienne (AURM) est désignée
par le terme "Agence” dans la suite du mémoire)

Le nom des Coteaux désignent un "grand ensemble”, excentré au sud-ouest de Mulhouse, a
3 5 km de la ville-centre, aux fronticres des communes de Didenheim et Morschwiller-le-Bas. i
a &€ construit entre les anndes 1961 et 1975, dans le cadre d'une ZUP, décidée en 1958, Elle
comprenait la zope des équipements sportifs de la plaine de I'lll, au dela de la ligne de chemin de
fer Strasbourg-Bdle ; la zone universitaire (7 000 é&tudiants env. en 1997) et "Techno-
professionnelle” ; enfin le quartier d’habitation (3 400 logements environ),

Comme beaucoup de "grands-ensembles” du territoire national, les Coteaux vivent depuis
plusieurs années, une dégradation de son image de "quartier 4 la pointe du progres social”, en
matiére d’habitat et de forme urbaine.

Cette dégradation, aux aspects différents et identifiables, a justitié depuis plusieurs années
la mise en place d'une politique urbaine spécifique qui doit trouver sa logique spatiale et
opérationnelle dans le S.E.

Cette politique urbaine a, entre autres démarches locales, permit d'inscrire les Coteaux dans
deux cadres administratits publics importants :

- Une ZONE FRANCHE URBAINE, correspondant a une zone urbaine sensible,
ou ZUS, incluant dans son périmetre le quartier et un territoire de développement économique
qui a pris le nom de "Parc Intercommunal des Collines”, sur les frontiéres des communes de
Didenheim et de Morschwiller-le-Bas et Mulhouse. Ce parc d'activités prend forme par la mise
en ceuvre de deux ZAC successives dont la premiére commencera & 1'Ouest du quartier, au coin
des rues P. Cézanne et J. Veme.

- Un "Programme d'Tnitiative Communautaire URBAN", ou PIC URBAN,
engageant un programme opérationnel complexe et constituant I'étendue possible des aides
financiéres des cing prochaines années.

- Il faut rappeler que Mulhouse bénéficie également des fonds européens "Objectif
11", en faveur du développement industriel. Iis soutiennent, entre autre, le Parc des Collines.

« Rappel de la mission et de 1a commande de la maitrise
d'ouvrage :

s

Clest en octobre 1996 que la mission d'élaboration du S.E. a & confiée & I'Agence par la
ville de Mulhouse.

Le S.E. (cf convention Ville-Agence, annexe 1) "doit fournir le cadre de référence des
actions qui, & court, moyen et long terme, transformeront le tervitoire du quartier et de ses
abords.

{11 doit exprimer, dans une réflexion & long terme :j

- la structure globale et les principes d'organisation future du site. ..

- la vocation, le statut et les principes d'aménagement des différents licux...

- le schéma de déplacement et de stationnement

- les orientations et recomumandations en matiére de transformation archirechurale et
de traitement paysager

. Papprofondissement des projets a réaliser des 1997.



{11 se complétera par :}
- un recensement des solutions envisageables pour le truftement des lieux
spécifiques (dalles, pied d'immeubles, parking...}
- une préprogrammation des opérations : répartition des maitrises d'ouvrage,
échéances de réalisation, mesures préparatoires. ..
- U'évaluation sommuaire des coiits des aménagements préconisés,”

Le travail de I'Agence s'est engagé & partic d'un substrarum d'études, constitué par les
partenaires (Ville de Muthouse, Service d'Urbanisme, 'OPAC municipal Muthouse Habitat...)
depuis plusieurs années {1993 au minimum).

Ces études, traitant de 1'état et de '€volution sociale et urbaine des Coteaux, doivent 8tre
scinddes en deux parties

d'une part les études générales (cf en particulier les dossiers de candidature pour la
Zone Franche Urbaine — Z.F.U.—, et le PIC URBAN) qui correspondent & la mise en place
de la politique de la ville pour le quartier — doivent étre gjoutées les études d'ordre général, i la
'échelle du territoire national, traitant d'un théme particulier (immobilier d'entreprise ete...).

d'autre part fes études particulieres ou diagnostics qui donnent dans le détail les
moyens de nouwrrir le S.E..

La démarche analytique, adoptée par Agence et son conseil, commencée avant "la mission
S.E." par les partenaires, a comporté trois phases principales :

1°, une synthese linéaire des doanées disponibles et des objectifs de la maitrise
d'ouvr age o O(.,tOble Décembre 1996.
2°, une analyse générale graphique des enjeux urbains du S.E. suivi d'une
analysc structurale” des évolutions par fonction des Coteaux (habitat, commerces, transports
etc...) — Janvier-Avril 1997,

- 3°, une "grille d'analyse de la valeur" de F'habitat aux Coteaux qui sert de cadre 3
une premiére évaluation des différents scénarvios de référence produits au terme de cette
troisicme phase —- Mai-Juin1997.

Toute la démarche étant ponctuée d'un suivi de réunion et de groupe de travail ayant
constitué un engagement important dans Farticulation des différents partenaires (particulidrement
dans les deux premiéres phases) autour de I'élaboration du S.E. et des recommandations en
matiere d'interventions urgentes.

Le mémoire est constitué :

- d'une présentation synthétique des données sur “l'aite g,éoglaphique des
Coteaux”.', mises A jour progressivement {avec les partenaires et "sur le ferrain®) jusqu'a
aujourdhui. Cette synthése tente dantlupei les enjeux stratégiques du S.E. et donne des
¢léments de "la carte des différents territoires” des Coteaux.

- de la plésenmtlon de ce gui a &€ exprimé en séances de travail avec les
partenaires de "I'Atelier S.E.”, piloté par le Service dUrbanisme, et en "Cellule Projet
Coteaux”, dirigée par Monsieur le Député-Maire de Mulhouse.

- des premiers scénatios de référence.

" Terme qu'i! faudrail préférer A celui de "quartier”, les sculs éiéments communs de ce gue les jeunes appelent
encore "La ZUP" étanl : les ¢ing rues périphérigues, Ios cing rues pénétanies en bmpasse, la morphologic &

I I & | 8
grandes hauteur et Fimage véhiculée par les inédia et les habilanis extéricurs.



artie 1+ SYNTHESES DES DONNEES,

« Rappel des objectifs de la maitrise d'ouvrage :

En préambule nous rappellerons f'expression des objectits de la maitrise d'ouvrage, issus
du travail préalable & la mission de 'Agence entre les différents partenaires de I ville, et dont Ja
synthése a été un des tous premiers objets de "l'Atelier S.E. :

1- Stationnement :
Objectifs quantitatifs, gualifier les usages, les haisons au schéma de voiries, les objectifs
qualitatifs.

2- Accueil des activités :

Objectifs quantitatifs {cf programme URBAN et parc des Collines), définition du foncier
disponible (pieds et reconversion d'immeubles, école Camus...), des types de programme
adaptables aux ditférentes sitvations.

3- Qualité des aménagements :
Etade de l'existant (plein-vide), statuts et usages, réflexion sur les micro-teritoires et le
"découpage" par ilots, traitements (soi, matiéte...)

4. Centralité et polarité :
CF analyse sur les services publics et sur les commerces, diagnostic des usages et des
nécessités, recherche de synergie entre les deux domaines.

5- Le ou les liens Coteaux/Collines :

Economique, physique (espace public) et social (rapport entre travailleurs et habitants).
Typologie et localisation des lieux de sociabilité partagés (sport...), des mmplantations de
services aux entreprises ; intégrer réflexion autour des Parcs d'activité Mer Rouge et Collines,
confronter sites Coteaux et Collines. .,

6- Les liens avec quartiers voisins

Réduire la coupure des boulevards et chercher si une autre organisation viaire réduirait
Iisolement du quartier — circulation externe et flux des voies périphériques et circulation
interne et scénarii en impasse, boucle ou traversée — ; éventualité d'un transport en commun en
site propre ; équipements et sexvices inter-quartiers — 1iés au point 4.

7- Hiérarchisation des espaces :
Public/collectit/privé, définir des poches, au rythme propre, avec des logiques d'usage a
I'échelle de lot, faire apparaitre une forme de parcellaire,

8- Lieux clés d'intervention :
Les points stratégiques (négatifs et positifs, la frontiére, les entrées, I'intérieur), propositions
d'usages et de traitements pour ces licux.

9- Rendre lisible et hiérarchiser §'organisation spatiale :
Acces et cheminements, hiérarchisation, signalétique, traitements des surfaces, plan d'éclairage.

? Intiwié qui désigne I'équipe des “parienaires téchnicicus" qui ont suivi Iélaboration du S.E. : Service
d'Urbanisme, Service de 'Habitat, {o Chef de projet des Coleaux et {a Mission Comtrat de Ville, le BUE.
d’Aménagemnent, e divee. du PIC URBAN (SERM), 'OPAC Muihouse Habital, FAURM.
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i0- Diversifier 'offre de logements :
Localiser oi cet objectif serait le plus pertinent. Apparait comme un appel 4 l'extension de la
réhabilitation et a la question des "démolitions/reconstructions”.

Horizons depuis la ville et la campagne, horizons depuis les Coteaux.

Dans la suite du développement, les données sur les Coteaux seront abordées par grandes
fonctions et unité territoriale & I'échelle du groupe d'immeubles ou méme du bitiment lui-méme,
suivant en cela une logique de décomposition des éléments qui seront "rassemblés et

|

‘ g 11- Valorisation du paysage :
|

|

| transformés” dans les scénarios de référence.
|

I

|

|

|




A-

LOGEMENTS ET HABITAT SOCIAL :

1- Caractere et morphologie spatiale.
1.1-  La question de Ia densité :
RESEAU VIAIRE DE MULHOUSE
Limites communales et quartiers
{Source : A.URM.)
1 Centre Wagner - Hugwald
2 Fonderie 11 Drouot
3 Salvator 12 Rebberg
4 Dentsche 13 lliberg
5 Koechlin 14 Coteaux N
6 Daguerre 15 Bornach
7 Brustiein 16 Brossolelte CD
8 Cité 17 Bourtzwiller . e
9 Dotler [ S
DD 03/96 Agence ¢ Urbanisme de la Région Mulhousienne




Données_comparées des DENSITES d’habitants par hectare
: uthouse
MULHOQUSE Population Surfaces Densité
. {Q5000 1990) { en ha) {hab./ha)

1-Centre 5207 91,4 57,0
2-Fonderie 5119 78,7 65,0
3-Salvator 6787 69,5 97,65
4-Dentsche 7852 65,8 119,3
5-Koechlin 5708 46,5 122,75
6-Daguerre 6073 58,1 104,5
7-Brustlein 5061 159,4 31,75
8-Cité 5819 46,6 124,9
g-Doller 4736 207,7 22,8
10-Wagner - Hugwald 6563 105,1 62,4
11-Drouot 5234 83,1 63,1
12-RAebberg §645 379,1 22,8
13-illberg 53286 184,2 28,9
14-Coteaux 10435 115,1 90,7
15-Dornach 5483 297.7 18,4
16-Brossolette 6793 98,0 69,3
17-Bourtzwiller 74890 165,9 45,1

Total : 108 321 2 251,9 48,1
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Comparée aux autres quartiers denses de Muthouse (3-Salvator, 4-Dentsche, 5-Koechlin,
6-Daguerre et 8-Cité), la densité des Coteaux apparalt moyenne. Comparée aux autres quartiers
sociaux comme Bourtzwiller ou Drouot {11 et 16), la comparaison ne soutfre pas d'ambiguité.

Or le découpage de 'INSEE comprend dans le quartier Coteaux, la zone du Parc des
Collines et tilot Griinewald-Belfors. Si donc on caleule la densité des Coteaux, ramenée aux
rues périphériques qui les bordent, la densité passe a : 10 040/49 = 204 hab./ha. Ce calcul
&tant plus juste si on veut comparer le résuitat aux autres quartiers précités ol la proportion de
l'espace habité est du méme ordre, St on enlevait laire occupée par les équipements (11,4 ha)
ou bien encore si on ramenait la densité a 'habitat vertical, le calcul devient exponentiel.

Pour mémoire la densité de fa France est de l'ordre 1,4 hab./ha, celle de Paris et de
Strasbourg est de l'ordre de 20 hab./ha, la densité relatvement forte de Mulhouse tient a
I'étroitesse de son banc communal.

L'emprise du bati aux Coteaux est de 5,2 ha, plus les 11,4 ha des équipements (qui
comprennent aussi de "I'espace public”), on arrive au chiffre de 32,4 ha d’espace public
{au sens large, parc, rues, stationnement), soit 66% de l'espace total.

-

1.2- L.es immeubles et les logements

Les remarques qui suivent ont trait 4 cette question du "micro-territoire” ou de "lnfra-
quartier”.

Dans le "Recueil de données sur fes Coteaux” du Service d'Urbanisme d'Avril 94, une
série de cartes déerit la "morphologie architecturale” du parc bati

« Occupation du sol (p.Aa2 et suivantes) :

Cette carte rassemble beaucoup d'informations et fait apparaitre des ensembles tertitoriaux
distincts. Les caractéristiques communes de ces ensembles sont les dalles-parkings et les formes
de stationnements extérieurs. Ces éléments seront abordés plus loin.

1l semble se dégager :

Un quartier-nord, compris entre les rues H. Matisse, P. Loti, M. Griinewald et e bd des
Nations ol l'espace public, allant jusqu'aux abords des équipements, est désigné comme
satisfaisant.

Un quartier-sud, compris entre les rues E. Delacroix, A. Camus et J. Verne, est désigné
satisfaisant mais semble "souffrir” de 'emprise fonciére des groupes scolaires. Cette partie des
Coteaux est une des plus "enclavée”.

Un quartier-ouest, compris entre les rues J. Veme, J-F. Millet, H. Matisse et P.
Cézanne qui conjugue espace végétal satisfaisant et contraintes d'emprises scolaires — i.e. CES
J. Macé, écoles I. Vemne, Matisse et Plein Ciel.

Un_guartier-centre, compris entre les rues P. Loti, A, Dumas, H. Matisse et J-F. Millet
{parc de la SAEM) qui rassemble : aspects négatifs d'occupation du sol — des aires végétales
aux qualités inégales, des espaces 1ésiduels importants, des dalles de garages et des contraintes
de cheminements particuliers ; des problémes d'ordre social importants.

« Statuts de propriété :

Sans entrer dans le détail, 'OPAC, principal batlleur, occupe la périphérie des Coteaux,
exception faite des "copropriétés des Peupliers” & I'est au carrefour Talvas et des deux tours de
l'extréme nord-ouest du baitleur Logis-Est, SAHLM de Metz.

Le second bailleur en nombre de logement est la SAEM Habitat 2000 dans le "quartier
centre”,
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Le reste est fait de trois copropriétés, & l'est celle des Peupliers, au sud celle de la rue E,
Delacroix, au centre celles Plein-Ciel {Sasik syndic.).

+ Hauteur d'immeubles et nombre de logements :

Cette carte aide a visualiser un caractére morphologique essentiel des Coteaux
Popposition, ou au mieux la déclinaison, de deux types d'architecture et d'urbanisme de ces
années 1960-75.

En périphérie, plus deux éiéments au centre, suivant en cela le plan original de M. Lods,
sont construits une série de 16 immeubles, "barres ou tours”, orientés nord-sud, de grande
hauteur — jusgu'd 22 niveaux, moyenne 12,9 niv. —, constituant chacun des entités séparées
dont les prospects {espace entre deux fronts bitis) sont dans l'ensemble généreux. Les &léments
de liaison sont les dalles-parkings, mettant en relation les immeubles deux par deux au
maxinumn.

Au centre et sud du quartier, deuxieme tranche de construction, nous avons comme susdit
une déclinaison de larchitecture précédente avec une série de 18 bitiments-tours agglutinés dont
la hauteur moyenne est de 12,1 niveaux et la hauteur maximale de 18 niveaux. Les prospects v
sont plus serrés que dans le cas précédent. L'orientation n'est pas marquée de la méme fagon.
Les logements €tant organisés comme dans une tour {occupation des angles),

Ces immeubles sont le fruit des théories urbaines et architecturales des années 1913-1933
qui voulaient une forme de ville et d'habitat nouvelle o la nature envahirait la ville. L'habitat
serait transformé en cellules autonomes agissant comme réceptacle et miroir de cette nature,
Fondée sur un esprit rationaliste qui peut apparaitre d'une froideur incomparable, ce mouvement
d'idée a donné les moyens aux rationalistes constructeurs de aprés-guerre de b#tir des
ensembles dans une conjoncture de reprise €conomique axée sur la production de masse,

Les barres et tours du premier type forment un ensemble présentant des caractéres spatiaux
appréhendables par 'homme au sol : formant €cran dans le sens perpendiculaive, filants et
traversants dans le sens longitudinal. Quand on aborde le quartier dans le sens nord-sud la
traversée visuelle est €vidente, le sentiment qu'on peut parcourir ce quartier est fort, La largeur
des prospects laisse r€gner un vrai ciel. Il y a dispersion des immeubles sur le territoire,

Les bitiments du second type, provoquent un eftet visuel et spatial d'écran omniprésent
(architecture de littoral ?). Le plan "en croix" de Vensembie annihile "T'effet des barres” et rend
l'espace au pied oppressant (particulierement entre les batiments B et C de la SAEM), Il y a
concentration sur le territoire,

¢ Les logements :

En annexe du mémoire se trouvent les tableaux de synthéses d'une analyse de la valeur des
logements a I'heure d'anjourd’hui,

D'une maniere générale et en valeur absolue, on peut dire gue les logements aux
Coteaux,sont plutdt de bonne qualité (organisation intérieure, double orientation pour les barres,
exceptée partieliement la barre "Matisse impair™). Les logements de Ta SAEM éant les plus
généreux en terme d'espace.

Seules les tours, dont les immeubles de la SAEM, sont un peu contraintes en matiére
d'orientation et les espaces collectifs (entrées, cages d'escalier, palliers) des immeubles de Lods
sont petits et mal, ou pas €clairés. Les probléemes diisolation phonigue sont inhérents & ces
constructions en béton banché sans dalles flottantes mais ne semblent pas particulidrement
aigus,
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Ceux d'isolation thermiques sont résorbés petit A petit par les réhabilitations. La différence
de flux thermiques entre les fagades Est et OQuest est forte. Le systéme de chauttage par le sol est
peu ou pas régulé d'une fagade a Lautre, ce qui est source de charges locatives importantes,

» Le tableau de synthése des données sur les fogements : {(en fin de chapitre}

Il met en exergue plusieurs faits:
1- Une tres forte proportion de logements en location (80%),

2~ Un taux d'occupation par logement beaucoup plus important dans le parc de la
SAEM et les barres de 'OPAC, dont les "barres Veme et Camus”, premier caractére de
spécialisation du "guartier-sud”.

Les chiffres actuels de 'occupation ne sont pas disponibles & I'échelle des Coteaux mais e
travail d'enquéte, lancée fin 1996 par POPAC sur la “barre Camus™,” a monté qu'il y a une
certaine sous-occupation de celle-ci, en partie due au vieillissement de la population.

Phénomene tout A fait illuswé dans les "Coteaux III" (barres Matisse) qui restent, malgré
l'absence de réhabilitation et jusqu un avenir plus ou moins proche, les "résidences” les plus
attractives. Celles ol la population des "origines” a pu, jusqu'd ptésent, profiter d'un rapport
gualig / prix / cadre de vie, exceptionnel (cf revenus dans tableau des données, chap.
"population”).

Enfin, les "copropriétés Peupliers”, dont le taux d'occupation est probablement plus
important aujourd’hui, est I'expression d'un phénomeéne comparable (rapport prix / possibilit
d'accession en centre ville) - en effet, ces derni®res années, une partie de la communauté turque
de Mulhouse a vu la possibilits de devenir propriétaire dans des conditions avantageuses et qui
vont dans le sens de leur comportement communautaire : regroupement et cooptation ; volonté
de prendre place de maniére durable dans la société par 'accession 2 la propriété et la fondation
d'entreprise.

Le premier phénomene entrainant des difficuités importantes de relation avec la copropri€t
dans son ensemble et des positions de rejet de la population en place (frangaise et étrangére). Le
deuxieéme donnant de bons espoirs que la situation saméliore. C'est l'objectif de la Maitrise
d'(Buvre Usbaine et Sociale (MOUS) mise en place cette année qui devrait améliorer les
relations entre les copropriétaires®,

3- Un taux de vacance important dans le pare de la SAEM., Particulierement dans les
batiments B, C et F {(en mai 97). Le B étant en phase de repeuplement, comme le F qui,
étonnamment au vu de sa morphologie "a priori meilleure”, est celui ot la vacance est fa plus
forte. Le C se repeuplerait un peu dans la partie basse (n° 19-21 rue Delacroix) alors que la
partie haute (n°23-25) est actuellement fermée & tout peuplement nouveau.

’ Réatisée par le Groupe de Reeherehe d'Urbanisme, d'Environnement et de Style de vie (GRUES) de P'universié
de Strasbourg dans le cadre de 1a concertation avee les habitants pour Ia réhabilitation de I'immeunble,

4 .. 1nais naugmentera pas les possibilités financitres de chacun d'enire eux vis-d-vis des nécessaires travaux ds
réhabilitation, La pacticipations publique dans le cadre d'une OPAH sur les Peupliers irait de 25 & 35 KF/igt, aide
proportionnelle 4 la difficulté financidre des habitants. e reste des ravaux serait a leur charge et devrait, st on en
a les moyen, &wre comparable aux tavaux de base eflectués par Mulhouse Habitat (isolation thernmnique,
changements de Lenétre, 1mise aw normne électricité, campagne de peintare, .. ) Sur un tel bitiment, ces ravaux sont
difficiles au-dessous de 80 KEgt). . .h suivre.



4- Le taux de rotation {dans le parc de 'OPAC) :
11 faut noter les "immeubles Dumas, Camus et Verne” o la rotation est la plus forte (autre
spéeialisation du quartier-sud) ainsi que les "barres Grinewald” (phénoréne certainement
passager dans la mesure oh ces immeubles viennent d'€tre réhabilités),

S- La répartition des types :

Les wes petits logements {T1) sont quasiment inexistants, ainsi que les tr&s grands
logements — 10 T6 existent dans les bitiments de fonction R+1 des enceintes scolaires.

Les T4 et TS représentent 67% de l'offre. Les bailleurs signalent, d’'une manidre générale,
une tacilitd a louer les T4 et TS et, en conséquence une difficulté 3 s'en séparer. Ceci est
conforté par la raret§ grandissante des grands logements sociaux, pas chers, & Mulhouse et
augmente la spéeialisation grandissante, en ce sens, des Coteaux.

6- Les loyers :

Les plus chers sont ceux de la SAEM (30 a 509%). Le réalignement de ceux-ci sur les loyers
moyens pratiqués aux Coteaux est un des leviers pour lutter contre la vacance du parc. La S.A.
{HLM} de Franche Comt€ (SAFC), nouveau gestionnaire & compter de Juillet 97, dira si cela
est possible. de maniere durable, en particulier devant les nécessaires réhabilitations du pare de
logements (avant 10 ans). Ceux-ci souffrant, pour ne citer que le plus urgent, d'une dégradation
de I'isolation thermique et de dysfonctionnement dans le systéme d'eau chaude sanitaire (pour
les grands immeubles surtout).

Aux dires du gestionnaire actuel, la dette résiduelle n'est pas insurmontable. Les
remboursements des piréts "Crédit Foncier" de construction et "Palullos” de réhabilitation arrive
a €échéance vers 2005. En revanche, la question de la démolition partielle doit Ewe posée et
approfondie quant a ses répercussions sur la gestion générale et planifiée du pare social.

1.3- les enjeux stratégiques du S.E. et "la_ carte des
territoires' :

Pour le bailieur principal (I'OPAC), la cartographie “schématigue” de son patrimoine serait
la suivante :

Pour "Coteaux I" (immeubles Grinewald-Nations), les travaux de réhabilitation déja
effectués ou en cours devraient apporter une stabilité du peuplement pour les dix ans 3 venir,
voire 15.

Pour "Coteaux 1I" (immeubles Camus, Dumas, Verne), la situation est moins évidente :

La concertation de la "barre Camus" se passe bien et le bailleur est confiant sur les
retombées & moyen terme.

Les "Tours Dumas” présentent des signes de plus en plus visibles de dévalorisation et de
difficultés & la location (12% de taux de rotation en Mai 97). 1l est probable que leur situation,
enclavée rue Dumas et proche du parc de la SAEM et de ses difficultés, n'arrangent pas les
choses.

La "barre Vemne" est peuplée par une population vraisemblablement plus difficile et peu
encline 4 l'enquéte menée par le GRUES (fort taux de non 1éponses).

Ce secteur est source d'impondérables plus grands 4 5/10 ans.

Pour "Coteaux IH" (barres Matisse pair et impair) la situation est également plus
incertaine : le vieillissement de la population (taux d'occupation de 2,03 et 2,97 en 1990) et les
risques de dégradation générale du quartier font penser au bailleur que les habitants les plus
nantis de ces immeubles renoncent aux conditions exceptionnelles, évoquées plus haut, qui les
ont poussés jusqu'd présent & rester aux Coteaux.
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La comparaison des chiffres de densité est peu utile en soi-méme mats le fait est 12 que les
Coteaux est le territotre le plus dense de Mulhouse.

A la question de fond qui est d'établir une refation entre Ia forme urbaine de U'habitat, la vie
et les (dys)fonctionnements d'un quartier, ces comparaisons peuvent apporter des pistes de
travail. De nombreux autres paramétres {démographigues, sociaux, emplois etc...) ont une
importance comparable pour mettre 3 jour ces phénoménes.”

Au moins trois guestions se posent quant a I'évolution de 'habitat aux Cofeaux ;

¢ La forte densité entraine-t-elle un besoin de transformation (démolitions
partielles) de la morphologie architecturale d'une partie du patrimoine béti ?
En corollaire, quels sont les autres paramétres qui conforteraient une réponse a ia question
précédente 7

0 St la densité apparait comme un faux probléme mais que se sont justifides des
démolitions partielles, dans quelles mesures et ool reconstruit-on les logements détruits — dans
une forme moins oppressante et plus a 'échelle humaine ?

¢ Les 32,4 ha d'espace public constituent une vraie valeur de contrepartie & cet
habitat dense. Lui donner des qualits de forme et d'usages significatives est une contribution
nécessaire (pas suffisante, certes) pour améliorer Lattractivité des Coteaux.

C'est en terme €galement de population gu'on peut donner des éléments distinctifs de
chaque territoire des Coteaux déja ébauché.

* Le quarticr de Bourizwiller, beaucoup moins deuse, a'cu ¢5t pas moins un Lerei(oine isol,
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Logements

ombre Surface Taux Tx de Tx de Types
Location [de logts  [d'étages plancher |d'eccup. |rotation [vacance 1 F2 F3 Fa F5
Coprgpri. 1990 mai-97 mai-9y
QPAC 1571 12255 m2 9% 292 356 6390 293
18% 23% 40% 19%
Surface may. 50mz g5M2 SOM2 goM2
Layer 85 moy. 1380 F 1585 F 1 881 F 2351 F
COTEAUX, § 614 8% 142 72 250 i50
23% 12% 41% 25%
1 Dumas L 1607 ig 600 m2 2.37 12% 73
3 Burmas L 107 18 600 m2 71 72
2412 Veme L 150 i2 1350 m2 3.6 3.3% 24 100 26
48-68 Camus L 250 i2 2280 m2 7.2% 45 150 52
COTEAUX Hl 541 14.5% T2 180 172 i17
13% 33% 32% 22%
27 Matigns L 108 18 600 m2 2,38 4,6% 38 356 36
3 Grinewald L 148 i8 600 m2 5% 36 36 38
15-27 Grine. L 175 iz 1600 m2 3,54 15% 84 21
29-38 Grane. L 150 i2 1350 m2 24 100 26
COTEAUX il 416 6% 7B 1404 208 26
19% 25% 50% 6%
3-13 Malisse L 234 i3 1625 m2 2.03 6% 78 78 78
4-16 Malisse L 182 i3 1650 m2 2,97 26 130 2G
SAEM 821 7360 m2 15% 209 59 360 193
25% 7% 44 % 24%
Surface moy, S8M2 71z BaMmz 110M2
Lover 95 moy. 1884 F 2 680 F Jig2Ft 3778 F
Bal A L 70 5a10 920 m2 3.66 4% 18 35 17
Bit. B I 226 7A18 1840 w2 14% 58 30 88 50
Bat C L 228 10 4 18 1840 m2 15% 58 29 g2 49
Bat. E L 219 §4a18 1640 m2 10% 55 106 58
Bat. F L 78 7 a1l 920 m2 3.63 22% 290 39 19
DELACRCIX C 100Q 920 m2 25 49 25
25% 49% 25%
341, G 10 4 14 3.66
By 95 du m2 3orer
LOGIEST L 27¢ 1680 m2 10 64 -] B2 25
4% 28% 33% 30% 9%
45Griu/17Mat 16 2.73
Surface moy. S56M2 73M2 BoMZ2 a7z
Loyer &5 moy. ! 668 F 2028 F 2370 F 2 685 £
PLEIN CIEL c 284 1640 m2 2 96 186
7-9 P. Loti 22 2,74 9.01% 34% 66%
Px 95 du m2 3 188 F
PEUPLIERS c 325 A00¢ m2 325
100%
Peup. Camus 150 12 1375 m3a 3,14 150
Peup. Nations 175 12 1625 m2 178
Px 95 oy 2 2 565 F
COTEAUX | L=79% | 3 371 | 26855 m2 | 2,98 | 10 599 5086 1542 722
< 1% 18% 15% 46% 21%
MULHOUSE | L=68,5% 41 0G1 2,38
AGGLO, L=50% B85 442 2,68

Sowrce © *Recueil de données sur les Coleaux”, Service dUrbanisme ; Mulhouse Habilat ; SAEM.
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2.Population et morphologie sociale :

2.1 Chiffres et éléments_de structure sociale

Nous nous appuierons sur fe Recueil de données sur les Coteaux du Service d'Urbanisme

et sur le Tome I, rapport prélimingire duo bureau d'étude "Ville et Comumerce™ & qui nous
emprunterons un certain nombre de conclusions dans ce chapitre (et dans celui du commerce).

Ouelgues cluffres clés des Coteaux et de Mulhouse :

COTEAUX MULHOUSE
Nombre d'habitants (RGPO0-Tlot INSEE) 10 435 108 358
Proportion des - de 25 ans (RGP90-ilot INSEE) 43,9% 35,2%
Population Etrangéi'e {RGPO0-11ot INSEE) 219 {7%
Potentie] fiscal par Hab. (1995, source, préfec. 68) 2966 F
50% des ménages non
Impdt sur le revenu imposable
(04/95)
Taux de chémage (94) 13,9% 14.2%
94 =754
Demandeurs d'Emploi (05/97= 823
Bénéficiaires de l'aide sociale Iégale (1995) 37.,5%
757 (24% de 3 199 (48% du Haut-
Population + 15 ans sans diplome (RGP90) Muthouse) Rhin)
) 55,4%
Evaluation scolaire (CE2, moyenne math./frangais) 51,5% (France=61,3%)
Taux de vacances logements : OPAC (1995) 4%
SAEM (1995) 14% (OPAC) 1%
Taux de rotation logements : OPAC (Mai 97) 8% 6,4%
SAEM (Mai 97) 15%

Impayés de loyers : OPAC (1994-95-96) +18%

SAEM (1995-96) +21%
Nombre de personne par ménage (1990} 3.5 2,38
% de locataires 83% 66%
% de logements sociaux 80% 28%

Source "Dossicr de candidature ZIFU”, Ville de Mulhiouse, Avril 1996 ot enquéte AURM, Mai 97

Ces chiffres mettent en évidence les difficultés relatives (par rapport & ta Ville de Mulhouse)
des Coteaux et correspondent 3 un large dépassement des critéres demandés dans les dossiers de
candidature a la ZFU et au PIC URBAN par le Pacte de Relance pour la Ville.

La population des Cotweaux entre les deux recensement de 1982 et 1990 a légerement
angmenté (+ 5,9%), contrairement a celle de Mulhouse (- 2,5%), mais six années ont passé et il
est probable que la population du quartier n'a pas augmenté depuis.
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L'étude de "Ville et Commerce” suppose une diminution de la population avec pour
corollaire @ (p. 14)

"o L'augmentation du nombre de retraités et la diminution corrélative des actifs,
- L'augmentation de la population étrangére,
- L'augmentation du pourcentage des ménages d'une ou deux personnes ef la
réduction di pourcentage des ménages de 5 personnes et plus, ce qui se traduit par la diminution
générale du nombre de personnes par ménage, gui a dit passer en dessous de la barre des 2,9."

Ces assertions devraient pouvoir étre vérifiées par les bailleurs dés que les tableaux de
Poccupation sociale seront constitués.

{p.4etsuiv.):

La structure socioprofessionnelle des Coteaux est marquée par une forte proportion
d'ouvriers (40,7% en 90) et d'employés (16,5%), presque deux fois plus importante que celle
du quartier Bel Air alors que celle des inactits (24,8% en 90) est presque deux fois moins
importante et celle des professions intermédiaires (12,0%) équivalentes. Ces catégories
constituant des corps professionnels les plus importants aux Coteaux.

(En coreélation avec Yoccupation des logements), plus de 60% des ménages ont plus de
trois personnes, alors que pour le quartier Bel Air la proportion est de 40%. Le nombre de
ménage avec enfants atteignait 57% (en 90) contre 35% environ a Bel Air et Mulhouse.

" De ce fait, les ménages aux Coteaux ont & fuire fuce a des dépenses fumiliales plus
lourdes, ce qui oblige nombre d'entre elles & veiller érroitement & leur budget en orvientant leurs
achats vers les produits de base.

Le pourcentage d'enfants de 17 a 24 ans vivant au foyer parental est élevé.® I s'explique
par Ualiongement des études, par les difficuliés des jeunes vivant en secteurs d'habitat social a
trouver un travail et par linsuffisance (@ Mulhouse et aux Coteaux) de petits logements
permettant la décohabitation.” (p.7)

" Le pourcentage des familles monoparentales s'est considérablement accru au cours de lu
derniére période intercensitaire, pour atteindre 17% aux Coreaux, ce qui explique en partie le
pourcentage élevé des femmes qui travaillent.” (54,1% en 82, 58,6% en 90). (p. 7)

Y Comme c'est le cas au niveau national, Mulhouse enregistre une augmentation du travail
des fermmes et un recul de l'emploi masculin.

Par contre, aux Coteaux, le travail masculin s'est maintenu autowr de 2 500 actifs ayant un
emploi (attention & I' évolution actuelle) randis que I' emploi féminin progressait lentement
de 1600 a 1660 actives."(p. 8)

" Le taux de motorisation des ménages des Coteaux est légérement supérieur & la moyenne
communale avec un taux d'équipement en seconde voiture moins élevé que cette derniére.

Ces chiffres ont certainement connu des modifications importantes depuis 1990 avec
l'arrivée a 'dge adulte d'une partie de la jeunesse relativement motorisée..." (p. 13)

¢ La source n'est pas cilée mais c'est une idée adimise ot connue de notre socicl contemporaine. .,
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2.2- A propos de la jeunesse aux Coteaux ;

La forte proportion, en 1990, des moins de 40 ans (7 180 personnes), des moins
de 25 ans (4 470 pers.) et des moins de 20 ans (3 720 pers.) est i Févidence un
atout si on arrive a faire participer cette population jeune a la vie générale du quartier et du Projet
Coteaux mais comporte des handicaps :

» Poapulation jeunes ef taux de scolarisation

Tranches d'dges : | {2-5 ans) {6-10 ans} | {11-16 ans} | {17-20 ans} | {21-24 ans}
1 070 990 98(0) 745 630

Population scolaire ef taux de scolarisation

1990/91 1995/96 Taux (90) de
scolarisation
40,7% (plus scolarisés
Ecoles maternelles 521 (enfants) 600 hors Coteaux)
+100% (dont
Ecoles primaires 1 052 (Eleves) 1055 redoublants)
80% (dont 15 redoub.
College I. Macé 814 {(collégiens) 912 et - 60 com. limit.)
Total 2 387 2566 64% (-20 ans)

Source : RGP0, Dossiers par quartier du Service d'Urbanisime et de 'Habitat, Atlas de la Ville de Mulhouse
1991 et 1996, enquéte AURM.

Les taux de scolarisation obtenus s'approche de la vérité jusqu'au collzge’ ;

- Maternelle : il faudrait pour &te exact déterminer le nombre d'enfants en
maternelles "hors Coteaux”. Le taux de scolarisation moyen national est de 74%. En 96 les
enfants en maternelle étaient 600, ce qui rapprocherait le taux des Coteaux de celui de la France.

- Primaire : le taux est bon et conforte I'idée que dans cette tranche d'dge, les
enfants sont plutdt encadrés.

- Secondaire (jusqu'a la 3eme) : le chiffre de 80% est approximatif pour les mémes
raisons que celui des maternelles. Il laisserait apparaitre 20% de la tranche d'ages {11-16 ans},
plus une quinzaine de redoublants, soit 200 personnes hors scolarité. En révisant ce chiffre a la
baisse en raison du nombre de collégiens hors Coteaux et des adolescents en formation, on
pourrait estimer que 50 8 100 adolescents sont hors cadre d'enseignement ou de formation.

- Pour le cycle d'enseignement supéricur, le parcours scolaire est encore plus
difficile A éwablir. Le Ministére de I'Education Nationale, pour la Région Alsace, indique que :
pour les plus de 15 ans de la population, 10% environ poursuit des études,

(27% ont _terminé sans dipldme, 18% ont atteint le BEPC, 25% ont atteint le niveau
CAP/BEP, 10% ont atteint le Bac, 10% ont atteint le niveau BAC +2).

711 fant noter ka difficulté de recherche d'une information qui n¢ semble pas intéresser Ies recensements, quel qu'ils
soicnt.
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Sur cette base de caleul, on aurait pour la population des Coteaux de plus de 15 ans (10 040
au total moins 2 700 {0-14 ans} = 7 340 personnes), 740 personnes environ gui poursuivent
des études. Ce chiffre, 68 aux 1 350 personnes environ de {17-24 ans}, nous donnerait un
chiffre de 610 personnes hors cadre d'enseignement ou de formation.

Le chiffre total des personnes hors cadre dlenseignement ou de formation serait alors
compris entre 600 et 700 personnes.

L approximation du calcul a ét€ rappelée mais, méme si ce chiffie est surestimé, il illustre e
décalage induit entre une frange importante de la population active et les possibilités que la
société peut offrir en matiere de travail et d'intégration 4 la vie de la cité,

Il est corroboré par le taux de tréquentation du Clud de Prévention,

P'aprés un regard rapide sur les statistiques 1992-96, les éducateurs de Club de Prévention
pensent avoir des rapports (au moins nominatifs) avec 400 jeunes dont la moyenne d'ge se
situerait autour de 20 ans. 200 d'entre-eux environ font l'objet de suivis régutiers. En ajoutant
les rapports occasionnels, cela représente environ 2 000 visites par an. Jusqu'en 1996, la
population suivie s¢ renouvelait chaque année de 50%. 1l y aurait un certain tassement depuis,
avec en paticulier le fait que des jeunes soient partis quelques années du quartier et y
reviennent. A propos des questions d'incivilités... l'évocation d'un noyau dur — d'une
trentaine a une cinquantaine de personnes — suffit A créer le climat de tension qui a fait la
réputation des Coteaux.

La population des tres jeunes (10712 ans) a un territoire de fréquentation de Yordre de Pilot.

Le point de vue est partagé par ailleurs par une stagiaire au Club de Prévention (printemps
1994 et 1995) qui, dans son rapport €crit "que seule une part du quartier présente les signes
inquiétants de dégradation des situations sociales, des handicaps sociaux.”

Ce rapport a de multiples intérets. Entre autre de rappeler

- Que, sif'on veut s'en donner les moyens, les habitants sont préts & travailler en groupe
sur Févolution de leur quartier.

- Qu'un des atouts mais aussi des difficultés de l'action de Prévention Spécialisée est
d'érablir un lien réel entre les cadres et dispositifs institutionnels et ceux du terrain.

- Que la fracture entre les Tlots du quartier n'est pas rédhibitoire et porte en elle un potentiel
de développement social.

Actuellement, depuis le mois le mois d'Octobre en tout cas, fes Coteaux sont plutdt calmes.

* La jeunesse et le chdmage

Parm: les plus de 820 demandeurs d'emplois, en Mai 1997, 28,3% (230 personnes
environ) ont moins de 26 ans. Le formation des demandeurs d'emploi (nombre total) étant, i
plus de 51%, du niveau CAP/BEP au maximum, les métiers demandés concernant, i plus de
50%, des niveaux de qualification élémentaires.

I est clair qu'on touche, dans ce paragraphe, & une des raisons majeures du malaise Ie plus
visible et le plus marquant des Coteaux. Le wvrai visage de la population, beaucoup plus
ordinaire et tranquille p8tit de cette image.



2.3~ les enjeux stratégiques du SE. et "la carte des
territoires' : (cf tableau en fin de chapitre)

On retrouve le pare de la SAEM, margué par :

- Un taux de chdmage plus important (suivi de 1'1lot Camus, Dumas, Veme et des
barres Griinewald). Ce sont les immeubles oa le ¢ ouvriers sont les plus nombreux.

- Un net pourcentage plus important de moins de 40 ans.

. Un faux de migration plus important, Les habitants sont aiyivés il y & moins
longtemps, avec des pics d'installation entre {989 et 1995.°

- Dune plus forte concentration de I'immigration {(suivi des copropriétés
Peupliers).

A Tévocation (faite par "l'enquéteur” aux animateurs du Club de prévention) d'une ligre
virtuelle de partage des Coteaux, entre des espaces sociaux relativement €quilibrés et d'autres od
la concentration des difficultés est forte, la réponse serait : une ligne partant du COSEC
(gymnase) & 'ex-Mutant, en passant par le CCL. [i est remarquable que cette ligne suive une
certaing cote topographique.,

I n'y a pas de remédes miracles pour enrayer les phénomeénes de spécialisation des
territoires mats fes faits sont La et aux enjeux posés dans cette premiére partie s'ajoute celul de la
politique du peuplement qui raméne, bien au-dela des préférences politiques, a la question de la
gestion du patrimoine et de ses moyens,

¢ Comment gérer une cage d'escalier ot vivent 200 enfants qui ne s'entretient pas
de la méme fagon qu'une autre of 50 seulement y vivent 7

Cela implique de prendre en compte, en premier lieu, les paramétres qui relévent de la
gestion et ensuite ceux qui relévent des spécialisations de I'habitat qui peuvent comporter des
aspects négatifs et par 1 méme ingérables.

La concentration des phénoménes communautaires et des difticultés économiques et
sociales trouvent leurs pics dans des lieux du quartier qui correspondent {(comme par hasard) a
une forme architecturale ou une situation urbaine particulieres :

- L'architecture 1a plus introvertie des Coteaux, les "tours agglutinées” de la SAEM
ou le bitiment C, le plus au coeur de lintroversion du quartier est précisément celui qui combine
un certain nombre de paraméetres négatifs.

- "Le rempart Est des Coteaux” avec : la copropriété Peuplier rue Camus qui est
située sur un lieu clé de "P'accroche urbaine” des Coteaux 2 la ville ; les barres Camus et Verne
ou les tours Dumas. La tour du 3 rue A. Dumas étant particuliérement enclavé et la plus proche
du parc soctal de fa SAEM, :

Cette énumération ne valant pas pour une condamnation ou un credo théorique sur les
démolitions mais plutdt pour l'approfondissement de la réflexion sur des lieux qu'il faudra de
toutes facon “surveiller" dans les années A venir.”

8 CL. “Frude de peuplement de la SAEM Habitat 20007, P, ZINCK, GRUES, Strasbourg, Octobre 1995,
* Pour information la ville de Belfort est en (rain de démolir une baree de 250 logements (Gquivalent de la bare
Camus) pour 150 KF / lgls, soil 37,5 MF.
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B - ESPACES PUBLICS

1- I.e diagnostic des habitants :'¢

+ Stationnement :

Les dysfonctionnements ont Cing causes majeures ;

I- Laugmentation du nombre de voiture par ménage,

2- La sous occupation des garages, qui est du reste relative et se concentre surtout
dans le parc de la SAEM et au pieds des copropriétés Peupliers (garages appartenant 2 la
SAEM).

3- La morphologie des immeubles et des espaces extérieurs, particuliérement
sensible pour :

- Les barres, oll les accés aux immeubles sont & 'opposé de celui des garages,
entratnanst une forte utilisation des contre-aliées, en particulier 8 midi.
© - les rues Delacroix et Matisse (SAEM) ot les parkings de surface sont
insuffisants, mal dessinés et les garages sous occupés.

4- Les contlits d'usages entre immeubles ou institution {ftot Matisse Logi Est, barre
Camus).
5- Le systeme des impasses, négation de la rue.

Pour une vue plus approfondie de la question du stationnement aux Coteaux, voir I'€tude
diagnostic rendue en juin 97, réalisée par 'EDA qui a fait les comptages des stationnements de
surface et en ouvrage en 96 et surtout des propositions de gestion des garages ; la note de
I'Agence — "Eléments de programmation des lieux d'interventions urgentes, & U'Automne
1997", Février 97 — o un certain nombre de recommandations allant dans le sens du théme de
la "résidentialisation”, traitée plus loin, sont faites.

« Cheminements ef nuisances :

Il y a peu de chemins de "traverses” aux Coteaux (sentiers sauvages), comparativement au
Drouot par exemple. En revanche, ils sont pratiquement tous de la dimension d'une petite rue et
un semi-remorque pourrait facilement les emprunter, A fortiori le sont-ils pour des "boosters”
{cyclomoteur rapide et assez bruyant).

La qualité des trottoirs et bordures est inégale, ce qui est source de géne, particuliCrement
sensible pour les personnes dgées, handicapées ou les méres et peres de familles.

+ Felairage et mobilier :

Un diagnostic de 1'éclairage est en cours. Un bon éclairage participe autant de la circulation
que de P'amélioration de la fréquentation des espaces (cf. commerces) — dans la note de
I'Agence précitée, on insistait sur la nécessité d'un plan lumicre globale et sur le risque
d'intervenir partiellement par ajout sur un réseau d'éclaivage existant et ancien.

Quant au mobilier urbain {(dont font partie les éclairages), la présence réguliere de bancs,
élément de confort et de convivialité, est insuffisante aux Coteaux — les habitants demandent a
ce qu'on les instalie en face & face et non les uns & cOté des autres (tous les S0/60 métres ?).

W Cf, "Diagnosiic” de la "Commission Habitut et Cadre de Vie", Novembre 19906,
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La question posée pour le mobilier urbain et l'aménagement en général est celui de
Iinvestissement a taire dans la perspective de la gestion de ce matériel.
¢ Comment investir dans ia gualité (de solidité et d'esthétique) en se prémunissant
d'une gestion facile et efficace ?

Une des réponses se trouve dans la production d'une ligne de mobilier et de matériaux
d'aménagements (revétement de sol, bordures etc...) adaptfes et faciles d'entretien (les
fournisseurs €tant un maitlon important de ce genre de dispositif) qui peut représenter, 2
l'investissement une certaine dépense, mais donner, en terme de gestion de bon résultats.!’

+ Gestion_et entretien :
{déneigement, ramassage des ordures ménagéres.. )

Au-deld de la remarque faite ci-avant, il faut rappeler ici le dispositif mis en place, dans le
cadre de la Charte Pactenaire pour la Ville, pour l'amélioration de la Qualité des Services aux
Coteaux et e test d'un systeme de collecte sélective mis en place en Juin 97.

Les quatre Ateliers (Vie Sociale ; Sécurité et Incivilité ; Gestion des Espaces Extérieurs et du
Parc Urbain ; Propreté) se sont réunis régulicrement depuis le 11 Février 97 et ont abouti 4 la
définition de fiches d’actions par theéme qui permettront de lancer les premiéres A 'automne,

La mobilisation des Services de la Ville pour mieux s'articuler dans la gestion des Coteaux
est importante et sera un des facteurs ¢l¢ du suivi des orientations stratégiques décidées au
travers du S.E.. En particulier, 'articulation entre I'équipe de suivi du S.E., qui reste & définir,
et les Services Techniques est essentielle.

+ Répartition et place des aires de jeux :

Les demandes d'aires de jeux, 1a ot elles manquent ou peuvent &tre étendues, ont &
recensées dans le Diagnostic Habitant, Clest un des points importants du contenu des
"Résidences” proposée dans le S.E.. et la note sur les interventions 97 de 'Agence.,

+ Attachement au "Parc des Coteaux' (aliée des peupliers) :

Attachement mais manque de gualité et nuisances (milliers de Corneilles, boosters...) :

Seul lieu d'histoire commune des habitants, ses usages sont assez clairs — particuligrement
aux heures des bonnes saisons —, encore que les opinions sur le taux de fréquentation de ce
lieu soient partagées.

En effet, il y a peu de moments dans ['année ol un grand nombre d'habitants se rassemble
autour d'un €événement majeur alors qu'un équipement de quartier, fa MJC-CCL, et la plus
grosse association des Coteaux, 'ARSCO, se faisant face A 200 métres 'un de autre, donnent
dans l'allée centrale ot pourraient s'aligner cing cirques dans 1'éguivalent de deux fois le parc
Salvator du centre ville de Mulhouse.

Les usages apparaissent donc, malgré tout, sporadiques mais quotidiens : les personnes
Agées et les retraités et autres promeneurs, accompagnés ou non de leurs chiens, les parents et
leurs enfants autour de la fontaine (entourée d'un large espace d'enrobé...), les jeunes, sur les
pelouses du CCL et devant 'école Matisse, ot les jeux de ballons sont difficiles & cause des
pentes.

Les activitgs de jeu et de promenades de proximité se faisant plutdt aux pieds des
immeubles — dans la logique du territoire connu et de l'atre de surveillance et de permission des
parents.

' La ville de Mulhouse pratique déja ce genre de dispositif dans le centre vitle et un certain nombre de villes T'ont
fait pour les quartiers périphériques dont la ville de Lyon que des molhousiens (techniciens et habitants des
Coteaux} out visité an Mai.



Ce diagnostic et le souvenir des théories urbaines sur fa nature dans la ville qui ont produit
les grands ensembles, ont poussé le groupe “Atelier S.E.” a poser la question de ce que pourrait
étre cetle valeur de nature A 1échelle de cet espace, mettant en relief attachement des habitants &
celui-¢i et fa volonté d'ouvrir les Coteaux aux quartiers environnants.

+ Manque d'identification des immeubles (homogénéité ei adresses) :

Expression & la fois symbolique — "reconnaitre ot on habite et ot sont les lieux référents
du quartier” *— et fonctionnelle. Les habitants souffrent d'une contusion presque généralisable
du systeme des adresses aux Coteaux.

Ces éléments de réflexion ont, 1A encore, permit de donner de la perspective aux
observations faites par les habitants, & propos des qualités et des usages des abords de
I'immeuble.

¢ Comment régler le stationnement de maniére plus efficace (dont les conflits
d'usage d'un bitiment & l'autre) en attribuant une aire de stationnement propre a chague
immeuble 2

Y Comment traiter l'acces & chaque entrée d'immeuble de maniére claire et facile ?

¢ Comment répactir les aires de jeux en fonction de l'usage de proximité 7 — petite
enfance prés des immeubles, adolescents & l'intersection des groupes d'immeubles.

¢ Comment aménager les dalles, espace collectif de proximité par excellence ? — 3

quelgues exceptions pres, ou le passage public prédomine ou existe (barres Peupliers, Camus,
tours Dumas et bt C de la SAEM).

¢ Quelle proportion d'espace planté affecter a 'usage collectif du bitiment 7
2- Les enjeux__stratégiques du S.E. et "la_carte des

territoires' :

La densité de I'habitat, traitée dans le premier chapitre, a permis de poser quatre enjeux. Le
troisieme était celui des espaces publics qui "A linstar de la maison mais en un sens contraire ...
signifient & la fois une protection et une potentialité d'alliance. Il vend licite l'ivresse solitaire et
offre une promesse de contact en un méme territoire..."'>

La contrepartie de la densité des logements aux Coteaux est la générosité des espaces libres.
Toute personnes extérieures est frappée par I'espace disponible et la qualit de I'entretien des
espaces plantés, Pourtant les habitants les premiers déplorent les limites de 'aménagement —
"Ce sont de beaux et grands espaces mats od tout €st permis”,

Si l'espace public de la ville est promettenr d'échanges 1l est aussi le signe d'un marquage
de territoire, d'une ligne, au deld de laguelle, les régles changent : la rue, au sens traditionnel,
est un lieu de passage et de circulation, de représentation ("on est sous l'eeil de l'autre”) ; la
place publigue est faite des mémes usages, plus celui du rassemblement et de I'immobilité ; le
jardin public mele toutes ces pratiques au désir de tranquilité ; ete. .,

1 Cette question du repérage dans fa ville est essentielle. En particufier les jeunes des quarticrs sociaux, vivant
dans un espace public de permissivité large ol fes cadres ordinaires de tx ville sont absents. [is montrent souvent
des difficuliés notoires de mobilité, liées en partie A 1a capacité de répérage et d'identification des feux importants
de la ville el de leur quaticr (un théitie n'est pas une mairie, ¢t la place qui est devanl n'a pas la méme
signification dans chaque cas). Pour approfondir ce propos, voir plus loin el en annexe {a synthése dune fude
socinlogique d'Anne Fauge et Lydia Bonanomt Réhabiliter les grands ensembles : du logement & l'espace public.

? Philippe Gresset, "De fagora & Uespace public ™, dans PARIS PROJET n® 30/31 Espaces publics, p. 24, juin
1993,
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Tres schématiquement, la vitle centre traditionnelle comporte 30% d'espace public et 70%
d'espace privé, les grands ensembles des anndes 60-70 contiennent les proportions inverses (les
Coteaux 66%). Cette assertion ne justifie pas l'application du modéle traditionnel sur la ville des
anmées 70 mais pose une question :

¢ Comment qualifier tous les espaces libres par des usages clairs et appropriés -
ables) ?

Les urbanistes de ce sigcle, dans le sens "producteur de la ville" (architectes mais aussi
hommes politiques, ingénieurs...), n'ont pas pu mesurer les conditions nouvelles dans
lesquelles ils plagaient 'usager (habitants, commergants, professionnels...) de cette habitat
nouveau (et porteur de progrés a 1'époque de Paprés-guerre) en terme d'appropriation de cet
espace, libre et public dans sa totalité.

Un certain nombre d'usages, & caractere essentiellement fonctionnel, étaient prévus
stationnement, dessertes etc...—— et c'est ceux-1a qui ont vieilli et dont les dysfonctionnements
actuels sont relevés en premier lieu par les usagers.

Toutes les observations précédentes sont 'expression des signes visibles et quotidiens des
des besoins des usagers, bien avant ceux du marquage du territoire et d'accroche urbaine 2 la
ville. Encore qu'on entend fréquemment dive : "nous voulons étre tranguilles comme dans une
résidence en ville" ou bien , "La résidence Plein Ciel!". C'est bien d'un marquage dont i s'agit.
De plus, il faut rappeler que pour les habitants des Coteaux, "la ZUP" est un terrain de jeu de 50
ha pour la jeunesse mobile alors que les plus Agés, les parents, disposent d'un territoire connu
qui ne va pas plus loin que leur propre immeuble et leur aire de chalandise.

Ce "degré 1" de la demande qui tient autant de la gestion de la ville que de la restructuration
urbaine a €€ le point de départ de la réflexion sur le devenir des espaces publics (cf. Objectifs de
la Mattrise d'Ouvrage et Hypothéses de travail, décembre 1996).

Les deux demiers thémes — parc et proximité des immeubles, résidence — sont apparus
comme les deux €léments essentiels d'une revalorisation de 'habitat, enjeux majeurs du Projet-
Coteaux.
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C- COMMERCES :

1- Situation existante :

Le prestataire de service "Ville et Commerce” a €tabli & ce jour son diagnostic général de

Uarmature commerciale des Coteaux a Véchelle de son environnement concurrentiel large (i.e.
Dormach et agglomération) et circonscrit & Uaire de chalandise Coteaux-Bel Air.

Mme Champetier de Ribes, dans son rapport préliminaire (p.20), estime ainst la clientdle
potentielle des commerces Grilnewald-Nations a 13 500 personnes (dont 3 500 a Bel Air) pour
"35 boutigues dont 12 a Bel Air...disséminées sur 9 sites :

-~ ATAC et TREFF,

- 6 boutiques alimentaires,

- 11 hygiéne et soins de la personne dont 6 a Bel Alr,
- 6 divers dont 1 sur Bel Air,

- 9 services,

- 3 burs-restaurants,

- 2 garages,

- I station service.”

L'ensemble des commerces réaliseraient entre 100 et 105 _millions de francs (MEF) TTC sur
les dépenses courantes des ménages, soit une sédentarisation de ces dépenses de 'ordre de 40%
d'un marché théorigue global, estimé & 250 MFE. L'objectif raisonnable étant de passer & 54% de
sédentarisation des dépenses courantes,

" Une meilleure organisarion des linéaires commerciaux avec un regroupement volontariste
de U'offre et Uadjonction des quelgues activités manguantes pourraient permettre ait COnumerce
du secteur datteindre ou de dépasser un sédentarisation des dépenses courantes de 50% aut
minimum,” soit 140 MFE environ,

2- Diagnostic et perspectives d'évolution :

« Les commerces Griinewald-Nations

IIs réalisent des chiffres d'affaires plus qu'honorables. A exception du tabac (Burg) et de
la boucherie-charcuterie (Tempé) du bd des Nations, ces chiffres d'affaires se construiraient
essenticllement sur ia clientéle de proximité et non sur celle de passage (flux pendulaire du soir
en particulier, plus importans habituellement pour {e commerce).

La vérification de ces faits est nmportante puisgue la réalisation de la Rocade Ouest va
modifier considérablement, a Phorizon 2002, les flux de circulation du bd des Nations et de la
rue M. Griinewald. Les transferts de flux étant estimés 4 40% environ.

Au moins le tabac et la boucherie susdites auront a en souftrir.

* Le centre conunercial de 1a rue Fénelon (Bel Air) :

Margué par une forte spéeialisation — aidé par un presque monopole en matiére d'analyse-
médicale —, son rayonnement sur les Coteaux en découle, alors que ses potentialités de
chalandises serait plutdt limitées,
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 Le centre commercial J. Verne :

Marqué par un environnement social difticile — entre autre, la vie du Local Jeune J. Verne
qui a empoisonné celle des commerces —, il a périclité pour &tre aujourdhui au bord de la
faillite.

L'¢étude pense qu'il faut intervenir de maniére volontariste si Pon veut Je faire repartir, Elle
propose en attendant de veiller 2 des mesures urgentes et peu coliteuses d'éclairage du centie et
de déplacement de Tari€t de bus le proche vers les commerces,

Ce point de vue est & mettre en relief avec 'évolution du Parc des Collines et la fagon avec
laquelle on mettra en place des fiens concrets avec les Coteaux — voir S.E..

En particulier I'évolution du “"pdle J. Verne" peut &me effectivement de l'ordre du
commerce, ou bien de l'ordre de équipement associatif ou scolaire —- ce qu'il est actuellement
principalement : "Club des Mamans", "SOS Chdmeurs®, "Site CCL J. Verne" 2 venir
prochainement, école maternelle Camus, C.F.A., &ublissement "Perce-Neige" —, ou bien
encore de P'ordre de l'activité si fa pépiniére d'entreprises 4 proximité dans la barre Camus et les
tocaux professionnels en pied d'immeuble de la barre Verne s'enracinent dans ce secteur de
mani¢re durable

+ La Poste et la Caisse d'Epargne :

Devraieat €tre déplacées dans l'implantdtion commerciale nouvelle du bd des Nations.
Essenticliement sur la demande de la Poste qui se déplacera ailleurs de toute fagon. Son aire “de
chalandise” s'§tendant sur Bel Air et au-deld. La Caisse d'Epargne suivra le mouvement mais
est satisfaite actuellement. C'est un &tablissement bancaire pratiquement sans concurrence —— cf
Crédit Lyonnais dans la barrette Nations.

+ Les commerces rue Delacroix (boulangerie et épicerie asiatique)

Ils sont en situation d'enclavement notoire et sans grande perspective d'évolution. L'étude
de Ville et Commerce et le S.E. préconisent feur déplacement dans le pdle commercial de 1'Ouest
des Coteaux qui devrait €tre valorisé, que ce soit dans les emplacements actuels ou sur
“I'Esplanade J. Macé" (voir S. E)

Le diagnostic Ville et Commerce conclue a

- La restructuration du pdle Griinewald-Nations, au moyen d'une douzaine de
boutiques — les existantes et leurs projets d'extension et des commerces de proximité manquant
(fleuriste, cordonnerie, PMU,...}. Ce qui représentent 2 000 m2 environ de surface
comimerciale.

- Quelque mesures d'urgences simples et peu coliteuses pour la survie du centre J.
Veme,

- Le développement, & moyen terme d'un pdle de commerces A 1'Ouest des
Coteaux pour la frange de la population (Jla moiti€} qui le plus éloignée des commerces bd des
Nations.



3- Environnement concurrentiel :

Autre enjeu d'importance en matidre d'évolution commerciale aux Coteaux, les zones
commerciales de la Mer Rouge et de Morschwiller.

L'analyse succincte des grands centres commerciaux de lagglomération, proposée par
I'étude de Ville et Commerce, croisée avec la réflexion du S.E., contirme plusieurs points
contradictoires en matiére d'évolution commerciale de la partie Ouest de Mulhouse.

(Ville et Commerce)

I- La zone de CORA-Dornach (hors ZFU) doit dans un avenir proche se développer
dans le cadre d'un schéma commercial cohérent si elle veut profiter pleinement de sa situation et
de ses potentialités.

2- La zone de Morschwiller (ZAC Hoffer), telle quelle s'est implantée — coupée
par la {future) Rocade Ouest de la zone de la Mer Rouge — avec une "organisation spatiale pour
laquelle on a enfreint toutes les régles du genre” — les magasins se tournant le dos au lieu de se
faire face avec des aires communes de stationnement-— "laisse peu de chances de survie aux
commerces -autres gue les locomotives”, Castorama et Conforama (p.36). Le diagnostic
déconseilie en ce sens l'installation d'un Super U dans la zone et conseille de réserver celle-ci
dans lavenir i limplantation dlactivitd, seul "produit” possible st elle veut évoluer
positivement.

3- L'extension de la Mer Rouge ¢dté jurdin familiaux et "Triangle Cézanne-Belfort"
(dans ZFU) va se développer, logiquement, comme une zone attractive d'activité commerciale.
Toute implantation de commerces ayant rapport avec les dépenses courantes, évoquées plus
haut, est un risque séricux de remise en cause de fout projet de restructuration commerciale aux
Coteaux.

(S.E.)

1- La premigre partic de Ja Mer Rouge(sur les jardins familiaux existants) se situe
dans ce que le S.E., dans les “planches des évolutions par fonction” appelle "la Plaine Active”,
plate, facile d'accés et déja implantée {voir tome 2 pianche 14).

La seconde partie est un triangle & forte pente, au pied du "Rempart Ouest” des Coteaux, ol
se situent les immeubles les plus attractifs du parc social locatit de 'OPAC.

L'ensemble, avec la Colline de Dornach (le "Rebberg de Dornach”), constitue la Porte
QOuest de la ville de Muthouse et donc un site sensible et ditficile qui nécessite une attention
particuliére en matiére d'implantation économique et d'aménagement urbain et paysagé.

2- Limité Je nombre d'opérateurs parait une priorité, plutdt que de le multiplier'”.
L'implantation de nombreux batiments d'tmmobilier d'entreprise risquant de porter un préjudice
irrémédiable (économie et cadre de viey a cette partie intercommunale de l'agglomération.
L'implantation d'an Cinéma-Multiplex irait dans le sens de l'opérateur unique. En revanche, si
cette activité ne porterait pas concurrence aux comimerces de proximité des Coteaux, les activités
connexes (services divers, restaurants. . .) marqueraient un arrét presque définitif a toute velléité
d'implantation de ce genre de services dans ou vers les Coteaux, ¢bté Mulhouse centre.

" Proposition du Service d'Urbanisme.



D- ACTIVITES :

1- Rappel des objectifs de la ZFU et du PIC URBAN :

Les Coteaux s'inscrivent dans la priorité de Mulhouse, depuis sept ans, de mener une
politique de la ville volontaire, illustrée par :

- Mise en place d'un chet de projet aux Coteaux, fin 1991 ;

- Le projet de ville, décembre 1991 ;

- La charte de "I'Ecologie Urbaine et de la Qualité de la Vie", octobre 1992 ;
- Le Projet Urbain, juin 1993 ;

- Les Conseils de Quartiers, 1995 ;

- La Mission Contrat de Ville, téviier 1994 ;

- Les programme PALULOS de Mulhouse Habitat, 1996-99,

- Le Plan Local d’lnsertion par 'Economie, PLIE, 1993-97 ;

- ta charte "Partenaires pour la Ville", [996-97 ;

-~ OPAH aux Coteaux (copro. Peupliers) & I'dtude en 1996 pour 1997-99 ;
- Le "Parc des Collines”, 1996... ;

- Le S.E., octobre 1996 ;

- ¢ PIC URBAN, novembre [997-1999 ;

La ZONE FRANCHE, dans le cadre du "Pacte de Relance pour la Ville”,
avrill 996 décret dapph(,dtlon au ler Janvier 1997 pour cing année (2001} -~ chaque entreprise
de moins de 50 salariés, dans Ja ZFU, existante ou s'installant dans la période, bénéficiant pour
une durée de cing ans du dispositif d'exonérations fiscales ;

- etc. ..

+ Le dispositif ZFU (c¢f Convention de la ZFU p.4, 6 ¢t 8) :

Connu par les personnes extérieures (en particulier les chef d'entreprise) essentiellement au
travers des exonérations fiscales qu'il apporte, le dispositif vise des objectifs plus larges et
complémentaires ou similaires au PIC URBAN qui apporte fe cadre financier engageable :

a}) En matiere d'intégration urbaine et économique du quartier :

- aménager des ligisons entre le quartier d'habitation et les territoires proches

- engager un processus d'évolution a long terme du quartier. .

- rééquilibrer la répartition d'emplois dans Lagglomération

- faire bénéficier les habitants des Coteaux de la dynamique urbaine du Croissant
Quest

. éviter la marginalisation du quartier par l'implantation d'activité. . .entrainant une
Jréquentation des habitants d'autres quartiers

b} En matiére d'environnement économique du quartier :
- Jaciliré le maintien et le développerment des activités en place
Javoriser Larrivée rapide de nouvelles entreprises ... et l'accés a l'emploi des

habitants du quartier
- accueillir 1 000 emplois en cing ans
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¢} En matiere de développement social et d'animation pour les habitants du quartier ;

- Poursuivre et intensifier... le cadre du Contrat de Ville...:
..échec scolaire
publics en difficulté
Linsertion par U'économie
.antmation jeune.”

+ Le PIC URBAN

Initiative Communautaire URBAN, Guide de mise en euvre, 1994-1990 cquartier des
Coteanux a Mulhouse, SERM, novembre (996,

Ce document constitue une &tape supplémentaire dans la mise en forme des objectils des
trois axes de travail évoqués dans Vintroduction de la note. Ce sont les "mesures du programme
opérationnel d'initiative communautaire URBAN MULHOUSE.

{Le guide} décrit l'organisation de :

. Uinstruction des actions proposées & Uoctroi des fonds structurels dont bénéficie le
Programme,

. l'engagement des cofinancements au bénéfice des actions,

. due suivi du programime en lien avec les autres programmes d'initiative publique dont

bénéficient les Coteaux.”
Axe A, "emploi pour et par les habitants” :

Mesure 1 aide 3 Vimplantation dactivités, création de foncier et de "pépiniéres
d'entreprises” ; objectifs, une surface aménagée de 4 600 m2 et 120 emplois créés ; 19,450
MF.

Mesure 1 bis: développement des commerces et services, dans l'idée de renforcer et
développer les commerces et services existants et d'affirmer un espace de centralit€ au quartier ;
objectif, une surface créée ou réaménagée de 2 000 m2 ; 12,700 MF.

Mesure 2 : animation d'un_dispositif de développement économigue, aide & la création et
acces A I'emploi des habitants ; objectifs, 120 projets et 50 créateurs d'entreprises suivis, 250
personnes placées durablement, 25 entreprises accueillies ; 4,500 MF.

Mesure 3 : formations innovantes, qualifiantes et resocialisantes ; objectifs, 70 000 h. de
formation, 200 personnes en "formation emploi”, 100 en "sessions de resocialisation” ;
5,200 MF.

Axe B "amélioration du cadre de vie' :

Mesure 4 : requalification des espaces du guarttier ; objectifs, une surface a aménager de 5
ha et 26 emplois d'insertion créés, stabilisation des mouvements de rotation et de vente des
logements ; 19,900 MFE.

Mesure 5 : aménagements des liaisons a la ville, intégration A l'espace urbain, liaison avec
parc des Collines, améliorer 'image du quartier aux abords ; objectifs, une surface a aménager
de 4 ha, 0,7 km de voiries, 4 passerelles et 25 emplois d'insertion créés ; 21,100 MFE.

Axe C "rétablissement de la cohésion sociale' :

Mesure 6 travaux de sécurisation, caves, garages, parties communes, mission de
surveillance ; 38,450 ME.




Meswre 7 : médiation sociale, gestion et prévention des conflits, de la délinquance,
amélioration des services de proximité, 60 personnes formées ; 2,700 MF.

Mesure 8 : aménagement de lieux d'échanges, sport, culture et loisir, 70 jardins familiaux,
2 terrains de sport, 0 locaux associatits ; 5,550 MF.

Ity a done de Pordre de 900 & 1 000 personnes (création d'emplots et formations comprise)
qui pourraient bénéticier du dispositif -— non compris les sites des Collines et de la Mer Rouge.

2 - Evolution de ['activité dans 'environnement des Coteaux

* En ce qui concerne le Parc des Collines:

La capacité totale est "susceptible d'accueilliv au moins 6 000 emplois” (p.32 du PIC
URBAN, dossier de candidature de la Ville de Mulhouse, novembre 1995).

Les deux premieres tranches de la ZAC en cours (dont une bonne partie est dans la ZFU) a
une capacité de 35 ha utiles — 10 ha de grandes entreprises locomotives, 7 ha de grandes et
moyennes entreprises, 3 ha dentreprises "Middle Tech" (tertiatre, petites fabrications,
entreposage), 7 ha d'extension de fa Mer Rouge comprenant un pdle de service.

Cela peut représenter & I'horizon 2000, quelques 200 emplois. Trois sites de démarrage
€taient proposés en début d'année par la SERM, aménageur, de 3 500 2 4 500 m2 environ de
"surface étanchées de toitures” de locaux artisanaux de 150 m2.

En effet, l'activit€ artisanal, & Molhouse, est forte, au 01/01/97 d'un nombre de I 300
entreprises et 7 600 actifs, en progression de 1% par rapport 3 janvier 1996, de 160
inscriptions/radiations par an. C'est une activité marquée par une forte fluidité et demandeuse de
locaux adaptés (petites unités). )

La demande spécifique identifiée étant {cf "Erude préalable d la réalisation de locaux
d'activité a loyer modéré”, SERM, novembre 96, p.7) :

" Une cinguantaine d'entreprises sont d'ores et déja implantées dans le périmétre du
quartier et notanmment :

4 relevant de Uindustrie manufucturiére
12 relevant de la construction
9 relevant du commerce, de la représentation automobile et d'articles domestiques.”

Le nombre de contacts avec la SERM, en Mars 97, sans démarche promotionnelie
particuliere, €tait d'une quinzaine d'entreprises {centrale d'achat, prothése et fournitures, atelier
photo etc...)

*»_ En ce qui concerne le Technopole de la Mer Rouge :

Sa capacité totale est estimée a 4 000 emplois (cf PIC URBAN, dossier de candidature de lu
Ville de Mulhouse, novembre 1995),

L'extension et le développement de celie-ci ayant une vocation plus commerciale, ce site a
¢t¢ traité dans le chapitre précédent. L'étude de la SERM précitée en rappelle les inconvénients
majeurs (p.11) :

"o Lien symbolique et physique faible avec le quartier des Coteaux par rapport aux
attendus du Programme URBAN,
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- Valorisation faible du foncier par rapport aux autres pistes d'implantation
actuellement recueilles par ta SERM."

L'étude justifiant par 13 une implantation préférentielie d'activité dans le Parc des Collines
plutdt que dans celut de la Mer Rouge.

3- Evolution de 1'activité dans les Coteaux

+  Actuellement :

Le projet principal est la création d'une pépiniére d'entreprises (cf mesure 2 PIC URBAN)
de 500 m2 env. dans le pied d'immeuble de la barre Camus (n°58 a 68).

Le schéma commercial de la "place des Nations" doit intégré les projets d'extension des
commerces existants (atelier de fabrication pour 1a boulangerie par exemple).

Q Quels sont les sites susceptibles d'entralner plus loin la politique de la ZFU 7

Le S.E. y répond au travers de deux logigques principales :
- La nécessité d'établir de vraies relations physiques entre les Coteaux et son
environnement. )
- (corollaire) Etablir des signes visibles de ces relations.

¢« Coté Mulhouse centre ville deux sites constituent des potentialités :

- "La porte des Nations”, autour de 'ex-Mutant
- "La porte St-Luc”, du nom de la chapelle, seul lieu de porosité (liaison facile)
réelle entre les Coteaux et la ville et potentiel foncier important.

e Coté Collines :

"L’'Esplanade J. Macé", du nom du coli¢ge, oli, certes, des pratiques sociales de loisirs et
de détente existent (jeux, boules) mais ob la disponibilité foncitre, la forme du lieu — en
triangle orienté vers les Collines —, la présence du colldge — 900 personnes excentées en
limite d'urbanisation — et la proximité du Parc des Collines justifient une intervention
significative en matiére d'implantations d'activité€ ou de services.

» Dans les Coteaux ; (cf. tablean p. suiv.)

L'aire géographique est marquée par les emplois commerciaux, sociaux, et éducatifs.

Les entreprises de BTP ont été considérées comme peu efficientes sur place, concernées par
'emplacement de leur si¢ge social plus que par une activité réelle dans les Coteaux.

Cette carence sera peut-étre palliée par l'insertion professionnelle et le développement des
services aux personnes. De petites entreprise pourraient voir fe jour — type chantier de peinture
et services divers auprés des personnes dgées par exemple.

L activitd immobilidre est liée A la présence des agences des bailleurs sociaux, Linstallation
d'un siége social plus important est une idée encore exprimée "au menu des possibles”.
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Ruecs / Activités | Nation | Camus Loti Verne | Debacmwix [ Matisse] Griinew. | Coteaux

Commerces et

services 721 721 3 21 11] 9 1 ( 515 12] 6 3 5 1169] 99

B. T. P 2 2116 0 | 0 3 O 8 4] 7 21371 4

Santé (prof.

libérales) 4 4 1121 12 2 216 6] 24| 24

Action sociale

(CAF, Assoc®..) | 2 2 S2 | 521181l 20020] 10 ] 1123123 139] 139

Lducation (dont

pers. admini.) 48 | 43 32032 21§ 21 101] 101

Inmobilier

(hailleur + privé) 210 23§ 23 25] 23
Total |76} 761238 6 (1250121 124 11| 58|57 (281 19181373 12| 7 1435|390

Soarce : Ch. des Métiers, lichier SIRENE, 0146 (doc. transmis par SERM), enquétc AURM
{La premiere colonne par rue représente le nombre d'emplois dont adresse est aux
Coteaux, la deuxieme, le nombre d'emplois estimés "actifs" sur place.)

L'activité de santé ibérale est le fait de 24 personnes :

10 généralistes, scit un pour mille habitant (= moyenne mulhousienne)
3 dentistes

6 kinésithérapeutes

l infirmiére

5 divers inconnus ?

Le manque des spécialités n'a pas été évoqué & notre connaissance. Il est étonnant gu'aucun
psychiatre ne se soit installés au Coteaux lorsqu'on sait 1'évolution assez forte de cette
spécialité, en particulier dans les domaines de "l'ethno-psychiatrie”, liée au phénomeéne de
Iimmigration. D'autres pistes sont peui-Etre possibles 7

¢ Quels sont les autres domaines qui pourraient favoriser I'insertion d'activité aux
Coteaux ?

Difficile 4 évaluer de but en blanc, les services d'insertion pourraient aider & la rétlexion.

Si la logique artisanale ou terttaire du Parc des Collines prend de l'ampleur, pourquoi ne
pas imaginer sur le site du batiment C de la rue Delacroix ol I'infrastructure des garages pourrait
constituer une bonne assiette pour la construction de locaux au ceeur des Coteaux, te tracé d'une
vraie rue, bordée de résidences et d'activité 7 Par exemple une voie joignant les rues P. Loti et J-
F Millet, rouverait alors une justification supplémentaire, 'autre €tant le passage du TCSP (voir
S.E.).

* A propos de la cartographie des territoires il est a noter que les rues des
Coteaux les plus "actives" sont :

D'une part les rues "extérieures” Nations et J. Verne, d'autre part les rues-impasses
“intéricures” P. Loti et H. Matisse. Ce qui laisse supposer pour les protessionnels des Coteaux
(et leurs échanges) une fréquentation des premires relativement importante et, une fréguentation
intérieure (ui confére aux impasses Loti ef Matisse un statut 1éel de rue, les autres étant, dans
I'état actuel, plus des dessertes de résidences gu'autre chose. (vois carte circulation tome 2).
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E TRANSPORTS ET FLUX DE CIRCULATION :

1- Circulation _automobile :

Dans le tome iconographique sont insérées des études succinctes des flux de circulation, &
partir de comptages constituant la "Matrice 1991" du réseau de circulation & Mulhouse. La
situation a certainement changé depuis a 'échelle de la ville mais nous utilisons ce travail dans
son imperfection en pensant qu'il donne une assez bonne idée des flux dans le quartier des
Coteaux 2 I'heure d'aujourd'hui.

Le "barrean sud” (bds Kennedy/Stoessel/Nations) est de loin le plus fréquenté des axes Est-
Ouest du centre ville. Il se divise en trois endroits @ au carrefour aprés le passage du chemin de
fer (rue Fénelon), A celui de I'Univesité (route de Brunstatt) et au carrefour Nations / D8biIL
(route de Didenheim). Apres celui-¢i, le trongon bd des Nations retrouve une netle augmentation
de son trafic, issu de Vapport des rues Fénelon, Camus et en général du réseau de voies du
quartier Bel Air,

Au rd-pt Talvas (en bas des copro. Peupliers), une part notable du flux s'en va sur la rue
Camus puis P. Loti.

La construction de la Rocade Quest va transformer considérablement le statut du bd des
Nations aux Coteaux en simple barreau transversal (Nord-Sud), comme il en existe partout &
Mulhouse.

0 Comment évaluer cette transformation en terme d'usage?
(cf préjudice sur les commerces Nations)
¢ Comment évaluer ke tlux entre le Parc des Collines et le résean des Coteaux?

(ef wansfert de circulation sur le carrefour D8bIII/Nations). Décider de T'entrée et de la
sortie des entreprises de la ZAC par 1'endroit principal est une chose, le chemin quotidien d'un
usager du Pare en est une autre,

¢ Comment anticiper ces évolutions pour favoriser en particulier les relations entie
les Collines et les Coteaux ?

(réactualiser les comptages et les surveiller 4 Fachévement de la Rocade)

2 - Transport en commun par les bus :

Les Coteaux sont dans l'esprit général bien desservis par les bus mais il faut signaler au
moins deux points

- Le décalage des horaires d'une ligne 3 l'autre, dans le centre ville et & la gare,
n'est pas toujours optimal.

- En pleine journée —— et ces horaires touchent nombre d'enfants et adolescents
scolarisés hors Coteaux, de personnes dgées et toutes personnes non motorisées —, on met
entre 25 et 35 minutes pour aller, porte i porte, du CCL a la cour des Chaines, ¢e qui est une
proximité relative en temps pour une distance de 4 km (moyenne 8 km/h. ; la moyenne des bus
de Muihouse étant de 11 km/h.)

- Aux heures de pointes, le temps de trajet est le méme sur le "barreau Nord",
Briand-Mitterrand.
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3- Transport en Commun en Site Propre (TCSP) :

Ce projet de "tram-train” et d'une ligne devant desservir les Coteaux est sans aucun doute
un potentiel d'amélioration des liaisons entre les habitants et autres usagers et la ville. Cela
devrait participer de maniére notoire A 'amélioration de l'attractivité des Coteaux.

Le projet étant a 1'étude, on peut simplement rappeler les enjeux principaux :

- La ligne des Coteaux passerait par I'axe le plus large et e plus fréquenté, id est le
"barreau Sud" Stoessel/Nations.
Arrive au rd-pt Talvas :

0 Prend-il, vers la droite, la direction de la "porte des Nations" pour atteindre la
zone CORA-Dornach (et plus foin, Morschwiller) ?
¢ Part-il a gauche, ou tout droit, en direction du Pare des Collines ?

La encore les conséquences sur le devenir des commerces Nations-Grimewald sont
importantes et 'option prise aura des conségquences aussi lourdes en matiere d'évolution de la
porosit€ entre les Coteaux et la ville. Dans la premiére hypoth&se, on passe A ¢dté des Coteaux,
en ne desservant qu'une partie des habitants par la frontiére — entee les immeubles de la SAEM
et le rd-pt Talvas, il y a 750 métres, soit 54 10 minutes de marches suivant les marcheurs. Dans
la seconde, on peut traverser les Coteaux et desservir f'ensemble du territoire par le milieu."

4 - Le réseau de voierie des Coteaux

Le systeme de voies aux Coteaux est "clair”. Cing rues périphériques qui desservent cing
impasses ayant le nom de rue et une dixaine d'impasses sans nom permettant accés aux
immeubles ou a des parkings. Le propos ici n'est pas de relancer la notion des usages de
l'espace public dont la rue fait partie mais de rappeler que le systéme de voies aux Coteaux a des
répercussions sur l'habitat, les relations inter-professionnelles et d'une maniére plus générale
sur la connexion des Coteaux, et donc de ses habitants, avec la ville

Comme pour la question des démolitions, il ne s'agit pas d'un credo a priori sur le systéme
de voiries des années soixante mais les faits sont 12 aujourd’hui, épaulés par de trés nombreux
exemples et expériences diverses, que la négation de la rue comme axe vital d'échanges et de
connexions est une "typologiec " de la ville, négative. Clest une sorte de "loi urbaine” de
dysfonctionnement au méme fitre que la sousface d'un escalier est un nid 4 poussiére. Nous
renvoyons le lecteur aux études sociologiques présentées en annexes'S.

" Les planches par évolution du tome 2 ne mentionnent pas le wacé vers CORA-Dormach mais les scénarios ¢z
synlhse le prennent en considération,

' Cf. études en annexe de ARCH' URBA, Les jeunes des quartiers en difficultd : mobilité et sécurité des
déplacements, Ministre de Ilquipement, synthdse décembre 96 el Anne Faure ot Lydia Boonanomi Réhabiliter les
grands ensembles : du logement 4 espace public.
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F- EQUIPEMENTS :

1- Approches de 1'Agence d'Urbanisme et question de fond :

Nous utilisons pour ce chapitre de larges extraits d'une note de synthese sur les
équipements aux Coteaux que I'Agence s'était engagéé a rédiger au mois de novembre et qui a
été transmise & M. Sauvé (S.G.A., 5& direction, Animation) au moment du début de la
démarche “Action Pédagogique auprés du Collége J. Macé". La note restait un document
provisoire car non exhaustif sur le sujet et fres linéaire,

Le travail a commenceé tout d'abord par la lecture des études disponibles. Essentiellement
celle qut a €€ faire par 'EDA, dans le cadre des éfiexions sur la qualité des services aux
Coteaux.

Dans un deuxiéme temps, et parallélement, il s'est poursuivi par la rencontre des personnes
travaillant dans les différentes structures, puis, au fur et 2 mesure, avec les usagers de ces
structures, habitants des Coteaux et des quartiers périphériques, au reste peu nombreux. II
releve donc & la fois de relevés de terrain et d'impressions et éflexions issues des entretiens
occasionnés par ces visites.

Trois themes de questionnement ont formé la trame des entretiens

- Le peuplement des institutions qui désignent le nombre de gens concernés par
elles, Ie fonctionnement interne (les services offerts, recus...).

- L'accessibilité, au sens physique du terme (nombre d'entrées, difficultés ou non
des acces, type de parking...).

- Le rapport a4 Tenvironnement {dans les Coteaux, sur les franges, les échanges
enire insututions. ..)

¢« Besoins de services ou de lieux ?

C'est la vraie question pour les projets qui se bitissent sur le terrain. Il semble que les
pouvoirs publics pensent que la nécessité de construire de nouveaux lieux et bitiments est moins
forte que celle de développer les services en réseaux et relations — cf plate-forme de services.

Pour tenter de répondre a cette question on peut rappeler de maniére synthétique ce qut est
apparu 2 la suite des différents entretiens ef relevés sur le terrain

- Vie scolaire : méme type de difficulté dans toutes les institutions (accés, parking,
éelairage, rapport de médiation sociale avec enfants et parents) ; certaines concurrences entre
elles, en particulier & propos des "classes lectures” qui a emporté, malgié tout, la faveur et
l'enthousiasme de tous (parents des enfants compris) dont est attendue la poursuite.

- Vie associative : diversifiée avec son pendant positif d'offres multiples et,
négatif, de dispersion et lutte d'influence ; reconnaissance dans certains domaines mais
difficultés A fédécer ; mangue de participation des jeunes.

- Assistance médicale (centre médico-social et professions libérales) : reconnue
suffisante mais dispersée.

- Service de proximité : mal connu par "I'enquétewr™ --- semble devoir et pouvoir
8tre développé, des projets existent chez jeunes (femmes) vers les personnes Agées en
particulier.

- Dispositifs d'insertion : surabondants et confus - opinion regue de certaing
jeunes.



- Dispositifs de concertation = trop nombreux et travaillant trop séparément (lutte
entre dispositits villes et dispositifs habitants) — opinion regue de certaing habitants et
professionnels.

Besomns de lieux. .. eénéral, tant au sein :

- Du milieu scolaire (Centre de Ressources et de Documentation, équipement sportif pour
le College Jean Macé.. ). )

- Du milieu associatit (projet d'Epicerie Sociale, Club des Mamans)

- Des jeunes qui au-deld de la demande de réouverture du local Jules Verne ont besoin de
sidentifier a une structure qui powrrait feur oftrir un leu de rencontre entre eux et avec les autres
habitants plus dgés du quartier (une Maison des Associations ou de Quartiers pourrait &tre idée
mais elle n'est pas apparue clairement dans les entretiens 4 part avec certains jeunes. .. ).

Le lieu vient apreés ce qu'on doit y faire mais il semble important d'interroger, voire de
évéler, toutes les potentialités. En particulier dans le milieu associatif dont les acteurs sont
toujours des refais primordiaux mais qui considérent parfois les dispositifs officiels comme un
frein, et non comme un tremplia, a I'importance de leur role.

2- ILquipements associatifs

Nous reprendrons succinctement la liste des institutions enquétées afin de dégager celles qui
pourrait faire f'objet d'aménagement ~ sans présager si cela sera possible dans le cadre des
financements URBAN —, eu égard aux problémes qu'elles rencontrent dans leur
fonctionnement (interne et externe). Les questions de rapport avec I'environnement
(frégquentation des jeunes et autres) n'étant pas abordé ici.

» Association Familiale et Sociale _des Coteaux — AFSCO :
(M. Ch. Colin, dir., M. J- C Breton , vice-prés., M. P. Adolphe, agent de
développement)

Créée en 1966, c'est l'institution associative qui gére le plus gros budget — 10 Millions de
francs par an. Elle est située au 10 rue P. Loti dans un bitiment dont une partie est occupée par
les services de Ia C.AF.

Elle "rend” une foule de services & la population (garderie, repas de midi, atelier menuiserie
ete... ).

Les améliorations essentielles que Ton pourrait apporter & 'AFSCO sont de l'ordre de
l'aménagement extérieur et de 'organisation des différents services internes.

Le batiment a deux entrées principales d'un ¢6té et de 'autre de la dénivellation (3m env.)
sur laquelle it est construit. COté allées des peupliers, la garderie (aprés Pécole particuliérement)
pourrait bénéficier d'un aménagement extérieur plus approprié. Les enfants étant surveiliés et
Jouant en partie dehors, dans un espace , limitrophe au bitiment,  'ombre des peupliers, qui un
vrai gerrain de boue & la moindre pluie.

Le stationnement ¢Ot€ Poste est loin et l'acces voiture & 'entide pas aménagé (trop éwoit).

L'idée d'intégrer au Parc Urbain 'AFSCO dewvrait donner les moyens d'améliorer les
abords de l'ingtifution.

Quant & l'aménagement interne, FAFSCO a déji fait travailler un architecte sur un projet
d'extension et d'amélioration de la desserte entre service.

Le projet de déménagement/regroupement de 1a C.ALF. qui est dans e bitiment et y accéde
cOté allée des peupliers devrait améliorer une partie du probiéme.
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« Le CCL / MIC des Coteaux :
{(Mme IE. Bonarota, directrice)

Comme le sous-titre 'indique le Centre Culturel et de Loisirs des Coteaux, appelé par tous
CCL, est aussi une Maison de la Jeunesse et de a Culture. Ainsi 'action de ce centie est-elle
prioritaire envers la jeunesse au travers des projets culturels — qui s'adressent & tous les publics
-~ et FInsertion par l'emploi.

La question de la position du CCL et de Pamélioration de son rapport avec le quartier
(situation et abords) est évoquée dans la partie 11, chapitre C-1) du mémoire.

En terme d'accessibifité, le fonctionnement de la circulation et de l'acces automobile :
remarque communes aux professionnels du quartier, Ia relation de desserte enue les ilots et les
différentes structures associatives n'est pas faite pour faciliter les relations. Les parkings
extéricurs sont suffisants sauf lors des manifestations culturelies.

+ Agsociation Bel Air Coteaux Dornach — ABCD : Club de Prévention,

(MM. A. Doff, J-P, Collot, Mle F. Arejdal}

Le Club de Prévention existe depuis plus de vingt ans. Géré jusqu'en 1994 par le CJMG
(Club des Jeunes de Mathias Griinewald) il a fusionné avec celui du quartier Bel-Air en 1993
pour donner naissance 3 ABCD.

Son territoire prévu d'intervention est énorme — plus de 300 ha. Actuellement, il vit un
déficit de personnel puisqu'il n'y a que trois éducateurs pour cette aire d'infervention (un
recrutement est en cours), De plus aucun soutien professionnel complémentaire n'existe — type
psychologue...

Aucune observation particulidre n'a ét exprimée a propos de I'emplacement lui-méme du
club de prévention. En revanche, il reste situé dans un des endroits les plus enclavés — ol le
stationnement est quasi impossible dans la journée et les jeunes, méme en difficulté, peuvent
avoir des voitures. On peut se demander s'il ne pourrait pas prendre place dans un site ot les
dispositifs de I'insertion et autres puissent se rassembler afin que l'identification des services
offerts et du lieu soit plus forte quun logement d'habitation, situé au pied d'une tour de dix huit
étages 7

« L'Association des Mamang ou Ciub des Mamans ;
(Mme Gentilhbomme, présidente)

Né des rapports quentretenaient Mme Gentilhomme avec des enfants du quartier dont elle a
compris petit 2 petit les difficultés dans les familles, I'action de cette association atypique dans le
quartier se situe envers les familles en grandes difficultés. Sous la forme d'aides alimentaires
mais aussi de soutien scolaire aux enfants et d'activités entre méres de familles autour de la
poterie, de la couture etc. . ..

De quelques meres intressées au départ, la population touchée aujourdhui pourrait
atteindre 35 ou 40 familles.

11 y a dans le devenir de cette association I'occasion de confronter et metire en dialogue les
actions de premicres nécessités et celies de plus longue haleine, celles en faveur des jeunes et
celles qui favorisent leur insertion et leurs contacts avec les populations plus figdes qu'eux :

Le probléme essentiel de l'association est celui de disposer dun lien définidf et
proportionn€ A ses activités. Le bitiment occupé actuellement est celui du futur “Site II" du CCL
—ex-Local 1. Veme des jeunes, [ est facile d'accs du fait qu'it donne sur le parking du centre
commercial et du fait qu'il est sur deux niveaux qui communiguent par un escalier mais qui ont
chacun un acces direct avec l'extérieur.

36



Le bitiment fait environ 360 m2 par niveaux. Ne pourrait-on pas penser gue cette surface
est suffisante pour chacun des deux services, "Site CCL” et "Club des Mamans"?

H est €t évoqué, dans les entretiens et les commissions de concertation, qu'un lieu pour les
jeunes se justitie mais qu'ils n'ont pas torcément besoins de pres de 800 m2.

3- Eguipements scolaires

» Service de 1'Enscignement_et da Culte :

Lors de deux entretiens - avec M HEINZ et Mime NAZON d'une part et Mme NAZON et
M Ahmadi AJILI d'autre part — quelques éléments d'ordre général ont & donnés a 'Agence
en ce qui conceme la vie scolaire 3 Mulhouse et aux Coteaux.

L'expérience montre que ce sont les caracdristiques du peuplement et de Thabitat qui
produisent celles de 1'école. "A un habitat populaire correspond une école populaire” (M. Ajili).
Cela semble tomber sous le sens mais il faudrait ajouter que le visage de 1'école peut donner,
son tour, célui du quartier — "Une famille peut choisir son liew d'habitation en fonction de lu
réputation d'une école” {Agence).

Pour se donner de meilleurs moyens de décision en matiere de réussite scolaire, le Service
de I'Enseignement met en place un "observatoire de la réussite scolaire” qui se traduit par la
confection d'un ensemble de données, école par €cole, sur la tranche des classes primaires. Ces
données sont confidentielles et ne sont utilisables que par les écoles elles-méme et le Service. De
plus, les années de collectes sont trop récentes pour pouvolr donner une vision globale. La
vision "instantanée” actuelle a conforté l'assertion du premier paragraphe déclinant le visage de
I'école sur celui de I'habitat.

Dans la suite de cet observatowre, un Centre de Ressources et de Documentations
Pédagogiques est vivement souhaité par la profession.

Les Coteaux comme sigge de ce Centre de Ressources pourrait tre un bon site. Le lien, de
toutes fagons, fonctionnerait en résean a I'€chelle de la ville. Mime Nazon, rencontrée & nouveau
en Juin, confirme son sentiment, au vue en particulier du succés des “classes lectures” et de
l'exposition actuelle sur le sujet, tenue dans 1a bibliotheéque des Coteaux, gue des parents de tout
Mulhouse sont venus voir.

« Ecole maternelle A. Camus :
(Mlle Vrinat, dir.)

L'accessibilité :

Clest le probleme principal. Enclavée dans I'flot Camus-Verne, souvent inconnue des
parents eux-mémes, I'€cole soutfre du manque de voies d'acceés publics pour le personnel, y
compris pour les postiers— l'acceés se fait par la cour du CFA ou par les pelouses derridre le
bitiment —, de parkings personnalisés ou & mettre en commun avec les €quipements ou
logements limitrophes.

D'une manigre générale c'est tout le complexe éducatit de Pilot Dumas-Camus qui est
propice a des interventions — qui peuvent rentrer dans celies des résidences, voir S.E.
enclavement de I'école Camus, probléme d'accessibilité de 1'école L. Pergaud sur la rue
Delacroix, etc...



« Tocole maternelle J. Verne :
(Mme Wehrle, dir.)

Liaccessibitité .

Le probléme existe et une demande a été faite de reporter I'entrée et la sortie de T'éeole du
cté du parking de surface de la barre Matisse pair. Le danger que représente la sortie actuelle
sur la rue J. Verne est un souct de la direction de 'école mais aucun accident i€ a la circulation
rapide de cette rue n'est & noter,

+ Ecole primaire Matisse :
{M. Bruner, dir.}

L'accessibilité :

Le probléme existe, au moment des déposes et reprises des enfants. Les deux parties de
I'école ont un acces sur la rue H. Matisse o le parking, ¢6t8 CCL, est partagé avec les
équipements et logements limitrophes. Pour le bitiment proche de ce parking, envisager une
entrée de ce coté-ci est évoqué. Pour l'autre btiment, cOté, Matisse impair, c'est un peu plus
compliqué, mais possible, car on se retrouve sur la voie d'accés des immeubles Matisse impair
et Logi-Est.

= Ecole Louis Pergaud :
(Mme Vuillomet, dir. école maternelle - Mme Stritsch, dir. Pergaad 1, M.
LAVIE, dir. Pergaud 2)

L'accessibilité :
Deux entrées, coté rue Camus et ¢6té rue Delacroix, devant laquelle des habitants se garent
tous les jours,

» College Jean Macé :
{(Mme Duhme, principale)

Pour ce qui concerne le collége et sa mise en valeur, Je S.E. y apporte beaucoup
d'importance.

Le demande de lieu pour assurer les cours de gymnastique dans conditions normales a €t
plusieurs évoquée par M. Duhme,

En terme d'accessibilité proprement dit :

L'entrée principale est devant — rue-impasse J-F. Millet qui ne sert qu'a f'acces au college ;
une autre existe 2 l'arrére coté barre Matisse pair, uniquement comme accés au COSEC
(gymnase). En terme de parking personnalisé pour le collége, il parait ditficile d'en aménager un
dans T'enceinte du college mais la nécessité s'en fait sentir.

« Cenire de Formation des Apprentis, rue J. Verne :
(M. J-M Brigand, dir.-adj.)

Aucun probleme d'accessibilité particulier n'a €t¢ évoqué, si ce n'est les questions d'usage
du gymnase attenant au CFA qui ne lui est pas permis actuellement, pour raison de la surcharge
du Heu par la fréquentation scolaire.

Le site du CFA est regardé depuis le début travail avec de grandes possibilités d'évolution.
Sont rappelés ici les informations sur le devenir du Centre Camus, prises au mom.ent de
l'enquéte .

Le CFA-Camus est rattaché actuellement au Lycée professionnel C. Claudel. A partir de
Fannée 97-98, il sera rattaché — y compris les apprentis du CDFA de Colmar — au CFA du



tyeée professionnel commercial Roosevelt, ce qui, au-deld des problémes de gestion scolaire,
wduit un avenir incertain,

En effet, il est prévu des transferts d'institutions. Aprés la fusion du lycée Claudel et
Roosevelt, il est prévu de déménager I'ensemble dans le Lycée Gay-Lussac en centre ville o
l'on pourrait envisager la création d'un pole de formation central ol l'alimentaire, parmi les
autres formations, retrouverait sa place, manquante dans le Sud-Alsace actueliement,

Avant ce transtert, c'est le lycée Gay-Lussac qui doit hui-méme déménager dans une
nouvelle structure, rue de Verdun. Les travaux de transformation de la rue de Verdun sont
prévus pour aboutir en 2000. Aprés seulement, les travaux du lycée Gay-Lussac pour l'accueil
du lycée Roosevelt pourront débuter et aboutir, s'il n'y a avcun retard, en 2002,

Aingi, le CFA-Camus va rester aux Coteaux pendant au moins cing ans, & dater de 'année
scolaire 1997/98. De plus, le rattachement au lycée Roosevelt portera Peffectif de ce demnier A
plus de 1200 apprentis sur Mulhouse. H est probable que la structure surchargée réoccupera des
locaux au CFA-Camus ~ est évoqué la possibilité demménagement dans e deuxieme étage du
bitiment de l'institution Perce-Neige (voir plus loin).

Le CFA est ouvert sur la campagne mais tourne le dos physiquement au guartier,

s Ltablissement Perce-Neige, rue J. Verne :
(M. Stoeckle, dir.)

Pas d'évocation particuliere sur l'accessibilité mais plutdt sus le désir d'améliorer le
fonctionnement de l'enseignement de 1'établissement (nombre de classes), en aménageant, par
exemple, tout ou partie du deuxidme étage du bitiment. ..

Centre de Rééducation de Mulhouse :
{MM. Lefevre, dir., Kinzlé, chef des services généraux)

Situé a la pointe de la rue Albert Camus et du bd des Nations, rd-pt Talvas, le centre est
divisé en deux services principaux : ke Centre de Rééducation Médicalisée et le Centre de
Formation.

Il comprend : un stade, une piscine plus vestiaire, un batiment de rééducation et
d'hébergement, un de formation, un d'administration et de service médico-social, une tour
d'hébergement, un amphithédtre, une cuisine, une cafétéria.

Fonctionne 365 jours par an, 24h sur 24h,

Pas de probléme d'accessibilité particulier exprimé mais stationnement est de l'ordre de 300
voitures. La demande, bien au-deld. Tout I'espace, hors espaces verts ou sportifs est utilisé,
"plus on mettra de places supplémentairves, plus il y aura de voitures”, souligne M. Kinzlé, La
rue Camus est tres utilisée. ..

Le centre vit de maniére assez autarcique mais 80% de son personnel habitent les Coteaux
ou Bel Air et le CRM a Jou€ jusqu'a 15 appartements 4 la SAEM ces dernidres années pour ces
pensionnaires qui séjournent, entre 14 et 22 mois au Centre.

Les éqmpements sportifs sont préés & différentes associations, ainsi que l'amphithéitre,
sur demande — le Séminaire de I'Atelier S.1. du 02/04/97 a é€ accueilli au CRM. )

Clest donc une institution cuverte qui devrait €tre un bon partenaire dans Je suivi du S.E....
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L'Institut Universitaire et Technigue — LLU.T, :
(MM, Meyer, dir. et Jehl, adj.)

L'TUT se compose de cing bitiments dont un en construction, $ix matiéres principales
(génie élec. et informatique indus. : génie mécanique ; science des matériaux ; logistique et
transport ; gestion)

L'accessibilité est plutdt bonne, les horaires de transport en commun ne coincident pas
toujours avec ceux des cours.

Le parc de stationnement est de l'ordre de 300 places, celui des voitures, du double. Le
parking, & ¢ing cents m&tres de I'TUT, devant le colleége Jean Macé n'est pas utilisé.

La sortie Sud rue Camus est un peu dangereuse.
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Partie II: DEMARCHES METHODOLOGIQUES.

(La lecture de cette partic peut ou doit se faire & l'aide du tome 2 ou sont illustés les
documents graphiques dont on parle.)

A - APPROCHE D'ANALYSE URBAINE_ DES COTEAUX
DANS LA VILLE :

La situation urbaine du quartier des Coteaux a été présentée en Cellule Projet Coteaux le
13/02/97, par M. Claude GUISLAIN, urbaniste-conseil de 'Agence, a l'aide de cing plans-
schémas (€ch. ;1 /5 000 éme).

1- Les liaisons avec le centre-ville :

Les deux axes principaux de liaisons :
- L'axe Briand-Frankiin-Mitterand-Belforz, route ancestrale — "Barreau Nord".
L'axe Stoessel-1llberg-Nations-Griinewald, vraisembdlablement le plus usit€ en terme de
flux automobile — "Barreau Sud".

2- Caractéristiques historiques comparées de ces liaisons —
a l'époque de Ja ZUP :

Constituée par la zone universitaire, la zone d'enseignement secondaire et professionnel et
le quartier d'habitation des Coteaux, la ZUP, a l'origine, "s'accrochait” & la ville traditionnelle
au nord par l'axe Briand-Belfort qui traverse le quartier Dornach. L'axe sud, Stoessel-Nations,
viendra plus tard lorsque cette liaison prendra plus d'importance — la jonction centre ville
Coteaux, le long de l'université n'existait pas.

Autres liaisons mineures @ par les rues Carnus et Fénelon, La prédominance de Yaceés par fe
nord explique le caractére hermétique des Coteaux (peupliers) face au rd-pt Talvas.

3- Flux et commerces

Trois types principaux d'ensembles commerciaux apparaissent aujourd’hui comme les
termes d'une o1 urbaine :

- Les centres d'agglomération avec leurs commerces de luxes et de loisirs — cf ZAC des
Maréchaux.

- Les pdles périphériques qui bénéficient d'espace foncier suffisant pour se diversifier
dans le commerce de masse — ct [le Napoléon, Pole 430} et Mer Rouge.

- Les axes radians, souvent ancestraux, gqui bénéficient d'un flux tmportant de circulation
d'automobiles ef de transports en commun ~ ¢f rue de Bile, avenue de Colmar et rue et avenue
Briand-TFranklin.
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4 - Trames urbaines :

De trames oscillant, en centre-ville, entre 70 et {00 m, on passe progressivement a des
trames de 150 & 250 m dans le quartier de Domach et du Bel-Air pour finir dans une trame de
Yordre du kilomeétre et plus au niveau des Coteaux.

Cette constatation illustre les difficultés d'insertion du quartier dans la trame urbaine
ordinaire de Mulhouse. La différence d'irrigation urbaine accentue les  différences
morphologiques et soclales.

5- L'évolution urbaine autour des Coteaux :

Le quartier se trouve interpellé par quatre transformations majeures et exceptionnelles qui,
d'un regard extéricur et dans 'état actuel des choses, apparaissent plutdt comme le signe d'une
perte pour le quartier :

- La Voie Rapide Ouest, dors et déja en chantier, devrait, d'apres les estimations, entrainer
une perte de flux pour l'axe Nations-Griinewald, comprise entre 30 et 50 %. Ce qui, du point
de vue des commerces de proximité du guartier, représente une mutation importante en eme de
clientgle, méme si elle est compensée par un accroissement de séeurité et de quictude,

- Le "tiangle Belfort-Cézanne”, située entre le Technopole de la Mer Rouge, le CORA, la
bretelle d'autoroute et la rue Paul Cézanne devrait, trés logiquement €ue soumise & un
développement commercial important. Cette zone étant la "Porte Ouest” de Mulhouse.

Les Coteaux se trouveraient davantage isolé car tangent par rapport flux Mittérand-Belfort
renforcé.

- Le Parc des Collines, dont I'atout principal, en terme de liaison urbaine, est son entée
ouest sur la voie rapide, reste, du point de vue de T'habitant des Coteaux, un facteur de perte de
son cadre de vie. A un paysage de campagne agricole va succéder celui d'une zone de batiments
d'activité.

ME&me paysagé, la ZAC supprimera le contact avec la zone agricole.

- Enfin, les hypothéses formulées dans le cadre de la création d'un Transport Commun en
Site Propre {TCSP), feront vraisemblablement passer la ligne ouest, aboutissant aux Coteaux
par 'axe sud du quartier : axe Stoessel-Nations.

Ainsi, le caractére prédominant — au moins en terme de flux — de cette Haison vers le
centre-ville serait accentuée aux dépens de la liaison nord. La zone de "centralit€” des Coteaux
— (ésignée actuellement autour des magasins ATAC, ex-MUTANT et allée des peupliers —
serait affectée par ce renforcement de flux. De plus I'écran tabriquer par la résidence des
Peupliers rue Camus devrait évoluer pour s'adapter 4 'évolution urbaine.
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B- ELEMENTS D'ANALYSE MORPHOLOGIQUE DES
COTEAUX :

Présenté par I'Agence en Cellule Projet Coteaux en janvier 1996, done avant la présentation
de M. Guislain, l'exposé est replacé i1 dans le mé€moire dans le sens de la logigue qui va du
général au particulier.

1- L.es portes :

Ce théme, a la fois banal et préalable a toute rétlexion, a permis de rappeler et de révéler des
lieux d'articulations entre les Coteaux et son environnement, et sur lesquelles le S.E. a trouvé
ses pistes principales,

Une "porte urbaine” est un lieu de circulation importante, d'aceds 4 des services principaux,
une forme physique constituée,

Cing portes sont présentées, une mangue a I'appel et sera évoguée dans ce chapitre, du fait
de son impertance.

+ La porte des nations" :

Situde entre la tour du 27 bd des Nations et la barre Peuplier-Nation, "verrouiliée”
actuellement par l'ex-Mutant, c'est un des lieux de fréquentation des Coteaux les plus
importants du fait des commerces et des équipements qui s'y trouvent. Clest & cet endroit gue le
"Projet Urbain" de Mulhouse (cf bulletin de 1a SIM, n® 1993) voyait la centralité principale et le
lien d'accroche 2 la ville, confirmée pour une bonne part par le S.E., en particulier en ce qui
concerne la restructuration commerciale.

+ La "Porte St-Luc' :

Dunom de la chapelle, ¢'est le seul licu de porosité réelle entre les Coteaux et la ville. Le
seul "trou” dans ce qu'on peut appeler le "Rempart Est”, constitué par les barre Veme, Camus et
Peupliers. Cest un lieu de circulation et de croisement important (cf analyse des flux
automobiles). De plus, en terme de flux piétons, le seul passage qui existe entre les commeices
Nations et I'flot Camus-Verne se trouve devant 'école L. Pergaud. Ce passage est donc trés
fréguenté.

+ La "Porte Cézanne'' :

La plus éwoite de toutes, de l'intéricur des Coteaux, elle offre un cadrage, rappelant le
souvenir des horizons lointains, sur la "ligne bleue des Vosges™. De Textérieur, depuis la sortie
de I'A36 vers Dornach, sur 2 km, elle appelie le regard sur ce qu'il se passe derigre le
"Rempart Quest” des Coteaux, constitué des barres Matisse et des tours Logi Est.

C'est la encore un lieu de fréquentation et un site en général important (cf analyse de
I'emploi aux Coteaux et des osmoses avec la Mer Rouge).

¢ les "Portes des Collines'

Avait été Evoqués les deux acces prévus au Parc des Collines qui sont meins des portes, au
sens physique, mais qui seront des lieux de circulation de toutes fagon empruntées malgé
l'entrée principale prévue sur la Rocade Ouest,
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Doit &tre rajoutée maintenant I'espace qui a é1¢ nommé “Esplanade J. Macé” dans ke S.E. et
dont Vimportance trouve ses justifications 2 propos des "osmoses” entre les Coteaux et les
territoires limitrophes.

2- Les espaces publics et leurs définitions :

L'exposé mettait Faccent sur I'importance quantitative des espaces publics et tentait de
porter le débat sur la question des usages indifférenciés de ceux-ci et done sur fa nécessité de les
qualifier de manire significative (théme de l'appropriation et de la diftérenciation), en accord
avec les objectifs de la mafuise d'ouvrage {cf partie I). Une comparaison faisait référence au
Parc Salvator et a la place de la Réunion de Mulhouse afin de montrer quelles sont les échelles
d'espaces auxquelles on a A faive aux Coteaux.

Etait mis en exergue le dystonctionnement le plus visible dans Jes usages des habitants, le
stationnement, particuliérement important le long des countre-aliées des barres de logement. Ce
théme permettant une liaison avec. ..

3- L.es espaces collectifs résidentiels :

Sorte de carte "en négatit” de la précédente, le document permettait de mettre 'accent sur la
question des usages et des qualités des espaces limitrophes des immeubles et d'évoquer tous
ceux qui se rapportent au caractére public de la rue, collectif du pied d'immeuble et des dalles,
privé du logement et des garages en ouvrage.

Le théme de la résidencialisation était lancé.
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C- Approche analytique Structurale :

La question du processus méthodologique est essentielle en foute matiére mais
particulierement en matiére urbaine ob les partenaires et les parametres & prendre en compte sont
extrémement nombreux. Ceci a poussé 'équipe de maitrise d'ceuvre du S.E., sous l'impulsion
du conseil de I'Agence et de son expérience et aprés la journée de séminaire entre les membres
de "I'Atelier S.E.", a passer, aprés la démarche d'analyse générale, par deux phases d'analyse,
par le détail, de tous les parametres et hypothéses qui s'étaient révélés jusqu'a lors :

1- La décomposition des évelutions par fonctions :

{cf planches des évolutions du tome 2)

{Les fleches dessinées au pointillé représentent les axes de circulation routiére, les tléches
pleines les transferts dans le temps des objets concernds, les cerclages divers {pointillés et
pleins) les aires possibles d'intervention, les traits droit gris clairs les axes de composition ou de
laisons (existants ou & mettre en valeur).

Ce procédé méthodologigue pourrait &tre comparé A celud, littéraire, qui consiste a metre en
valeur dans un texte les parties g le constituent afin d'en comprendre les articulations et la
substance principale. )

Les planches d'évolution par fonction du S.E., ne sont que des outils quil ne faut pas
prendre pour des résultats finis. Elles restent perfectibles et les membres de "VAtelier S.E.”
l'ont signalé par un certain nombre de remargues, intégrées dans la synthése des scénarios.
Elles ont l'avantage de metue en exergue, secteur par secteur, les directions possibles et
permettent a tout un a chacun de percevolr dans un nombre limité de parameties, des éléments
de scénarios. Ainsi :

+« L’évolution des commerces :

Trois hypoth&ses sont présentées qui, tour 3 tour sent mises en valeur :

- La Porte des Nations, autour de son dispositif actuel de commerces qui sera
vraisemblablement le premier site majeur d'intervention avec une hypothése sous-jacente de
constitution d'une place publique.'’

- La Porte St-Luc qui est l'autre lieu de disponibilité fonciére quil faut surveiller.
La différence stratégique entre les deux portes en matiere d'évolution commerciale étant fondée,
en grande partie, sur l'arrivée du TCSP aux Coteaux et des hypothéses de destination.

- L'évolution des commerces J. Verne et celle de 'Esplanade J. Macé, lice a l'idée
du développement d'un pbdle commercial déquilibre pour la partie Ouest des Coteaux.
L'hypothése de I'Esplanade J. Macé (N°3 sur les planches) étant celle qui s'articule le mieux

avee les évolutions de lactivité, les "éléments A valoriser" et surtout "{'osmose avec les
Collines"”.

» L'évelution de l'activité :

" Donl Je dessin en doit pas &lre pris pour détinitif. Ce schéma de principe donnait de I'importance 3 attention
quil faut porter & la présence des verts dominants gui sonts factewrs d'échiee de certains licux publics — of La
Défense a Paris. Les schémas des seénarios de référence sont différents.

45



On retrouve les mémes sites que précédemient et ils seront reportés presque sur chaque
planche puisqu'en matiere d'évolution, le contenu de ces sites dépendra autant des décisions
stratégiques que de la fagon dont ceux-ci vont se structurer sur le terrain .

Le site qui apparalt, par rapport aux planches précédentes est le "Triangte Cézanne-Belfort”,
extension de Ia Mer Rouge et pole de développement commercial dont it est question dans le
chapitre comimerce.

e L'évolution de 1'habitat et la résidencialisation :

Les trois planches sur ces thémes sont les plus denses et les plus dessinées, donc les plus
sujettes & controverses !

- Celle de {'habitat est plus descriptive des grands groupes existants et des enjeux
qui les concernent,

- Celle de la résidencialisation, malgeé son détail, est aussi une proposition de
principe qui a poussé le processus vers une résidenciatisation par flot et non par immeuble ou
groupe de cages d'escaliers comme il serait souhaitable de le faire pour les batiment de la
SAEM. On s'apercoit justement qu'a I'échelie de I'tlot, on arrive, pour le parc de la SAEM, a
une situation un peu absurde ol les espaces entre bitiment ont peu de configurations alléchantes
et la masse méme de ot devient énorme — ce qui ne change pas I'état actuel.

- Celle des interventions 97 (reportées pour partic 4 98) était lillustration du
principe de la résidence en tenant compte des ¢volutions possibles de I'tmplantation d'activité
(barres Camus) ; des espaces de stationnement en conflit d'usages (site Matisse-Logi Bst) ; des
évolutions du stationnement limitées par la configuration de I'espace aux pieds des d'immeubles
et de la nécessité de prévoir alors, dans un premier temps, le paysagement des dalles qui pourra
cacher les voitures le jour ot les habitants seront devant la néeessité de venir s'y garer (site
Gritnewald).

» Evolution des équipements :

La planche 2 le mérite d'€tre aussi un releveé des espaces occupés (ou disponibles) par les
associations et autres équipements publics. On sapergoit de limportance des équipements
(locaux associatifs divers) de proximité dans le parc de 'OPAC et de leur nombre restreints
dans le parc social de la SAEM — exceptée les “agora” qui sont en fait utilisées comme débarras
pour les Iocataires ou entrepdts de matériel par le bailleur — et inexistants (ou presque) dans les
copropriétés ; de la relative dispersion des associations de quartier et de lenclavement
(géographique) du CCL.,

Cette situation a donné & penser aux partenaires, lors du séminaire, qu'il y avait deux
stratégies d'égale importance et complémentaires :

- Celle des équipements de proximité, a l'échelle de limmeuble (et de fa
résidence), essentielle en matiere de convivialité et de services rendus aux personnes {(créches,
locaux de résidants...)

- Celle des équipements de quartier ob les enjeux sont multiples {(cohésion entre les
associations, rapprochement entre jeunes et adultes, coopération entre monde associatif et
monde scolaire...) et o, une ou deux structures principales powrraient se prémunir J'objectifs
visant des actions 2 une échelle qui dépasserait celle des Coteaux, & partir d'un partenariat ouvert
(au sein du quartier et de la viile).

Pour un tel équipement la seule position stratégique possible serait d@tre sur les franges du
quartier (A la Porte des Nations ou St-Luc), en représentation de son positionnement dans la
ville.
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Dans ce sens a été posée la question du statut du CCL — 2 000 m2 de surtace utile, | 200
m2 de surface aménagée environ —— Si sa vocation devenait tel un équipement de Ville, sa
position au ceeur des Coteaux est alors soumise & question. 3,5 millions de franc sont prévus
pour la restauration, en particulier de sa salle de spectacte. Un biitiment neut de cet ordre de
surface pourrait coliter 8 mitlions (2 000 m2 4 4 000 F/m2) :

0 Peut-on révéler des projets a I'échelle de fa ville dont le siége du dispositit serait

aux Coteaux et dont fes contenus ne serait pas concurrent de ce qui se fait déja ?
Le mémoire a tenté de donner des éléments de réponse.

¢ Doit-on dépenser une premidre somme importante sur cet équipement des
Coteaux qui, malgré ses 200 personnes hors Coteaux, a eu du mal jusqu'a présent a fédérer
véritablement une action d'ouverture de son public vers l'extérieur ?

¢ Peut-on s'engager au contraire sur un prejet plus ambiticux financiérement mais
aussi porteur de plus de cohésion sociale et de valeur dexemple 7

+ L'évolution des équipements sporiifs_:

Cette planche existe pour rappeler qu'un équipement sportif prend une place considérable
quand 1l sagit de terrains de sports.

Les projets existants aux Coteaux concernent des bitiment couverts avec salles de sport —
¢f demande du college et programme a '€tude pour le gymnase Camus.

« 1.'évolution de 'Esnlanade J. Macé :

La encore le dessin ne doit pas €tre pris pour un produit fini.
Il met l'accent sur cette Porte des Collines dont le S.E. a mis en valeur l'importance :
- La "réintégration” du colicge dans la ville,
- L'ocsmose avec le Parc des Colline,
- Le pdle de service et de commerce Quest,
- Le traitement des continuités du "doigt vert”, prévu dans le PAZ des Collines.

+ L'évolution des éléments A valoriser

On y retrouve les grands sites majeurs déja cencontrés, plus le Parc Urbain (N°1) dont
I'idée a été présentée dans le chapitre "espaces publics”, et la liaison Mittérand-Nations (n°6) qui
restera towjours une zone d'accroche a parfaire, en particulier en liaison avec le schéma
commercial des commerces Nations. Faire appel vers ces dits commerces depuis le bd
Mitterrand est actueliement pratiquement impossible. Les Coteaux restant visuellement, tout av
long du boulevard, dans un "au-deld” des 1lots d'habitations qui le bordent. Le tracé du bd des
Nations au carrefour Mitterrand-Nations donnant sur les tours de Griinewald et le bouquet
d'arbres a leurs pieds.

+ [.'éyolution des transports :
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Comme rappelé dans le chapitie transport et circulation, la planche met en €vidence les
tracés possibles du TCSP en direction des Collines, l'autre alternative, manquante sur cette
planche, étant la direction CORA-Dornach.

« L'évolution des osimnoses :

Seuls deux territires sont évoqués (deux dernieres planches)

- Le Parc des Coliines (premiére ZAC) illustrant des thémes évoqués A plusieurs
reprises dans le mémoire : liaisons routicres supplémentaires (les rendre possibles dans le
églement du PAZ méme si elies ne se feront pas). projets concrets d'implantations d'activités et
de services aux Coteaux {esplanade J. Mace€).

Remarque : le bitiment de services aux entreprises prévu a Yentrée de la ZAC est
exactement sur la frontidre communale et donc de la ZFU.

- L'extension de Ia Mer Rouge : les éléments constitutifs de ce site "sensible”,
entrée Ouest de la ville de Mulhouse, le "rempart ouest” des Coteaux, la "plaine active”, fa
colling de Dornach. ..
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2- Analvse de la "valeur logement' :

{(Les notes des tableaux sont données de 3 a 10, en sachant qu'avcun élément n'atteint la
valeur de O ou de 10 et que les variations d'un seénario a lautre ne peuvent ramener un élément
& une valeur hors de cette intervalle {<0 ou >1(})

Cette démarche a pour objectif de se donner un cadre danalyse qualitasif des scénarios de
référence afin d'aider A la décision du scénario préférentiel,

Sur une base de critdres assez large’® — mais omettant celui de I'occupation sociale des
immeubles qui évolue par ses propres modalités —— c'est la valeur de I'habitat qui étaient
cherchée en premier lieu. Clest donc ia valeur des logements en tant que tel et des bitiments
dans leur situation respective aux Coteaux, croisée avec la note de valeur actuelte du quartier lui-
méme, qui constitue élément principal. Ensuite des grilles pour chaque fonction
suppiémentaire (Equipements, commerces...) ont €6 mise au point avec des critéres propres ou
similaires,

Le travéil de "notation” a &€ tait pour la valewr actuelle, base de référence. Ces tableaux ont
€t soumis aux deux bailleurs punupdux (Mulh()usu Habitat et SAEM), il appartient aux
partenaires du S.E. de les réévaluer si nécessaire et surtout, la proposifion est que les
partenaires, & I'issu ou au cours du processus d'appropriation des contenus des différents
scénarios, puissent évaluer ensemble ce que gagne en valeur tel ou tel batiment, tlot, équipement
etc. ..

Ce qu'illustre fa valeur actuelle de T'habitat, c'est une relative concordance avec le visage de ia
cartographie des territoires évoquée et recherchée dans le travail du S.E..

¥ Voir en annexe des exemplaires des grilles par bitiment ot sonl présentés lensemble des crittres logement.
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D- PREMIERS SCENARIOS DE SYNTHESE

1- Les éléments invariants du S.E. ¢

Les scénarios de référence, présentés le 10 juin, sont d’une part ['aboutissement d'un
travail commun qui a permis de formuler des enjeux importants'”, d'autre part la constatation
qu'un certain nombre d'éléments sont des hypothéses de contenu invariant du S. E. sur
lesquelles un certain consensus s'est fait entre les partenaires de "I'Atelier S. E.". Ces éléments
invariants délimitent le terrain des évolutions possibles qu'il faudra aprés amuuler entre elles
dans le temps et par ordre de priorité,

* La résidencialisation_:

Nous Ja retrouvons en gris sur les planches (A, B, C), exprimée de maniére schématigue et
A I'échelle de 1'lot. Le ravail dans le déuil de hiérarchie & l'échelle des immeubles restant &
faire. Chaque résidence devant faire I'objet d'un travail spécifique.

En blanc, nous avons le pendant "service public” des résidences, les aires tonciéres ou
dinfluences des grands équipements scolaire, de loisirs et de formation.

« Le Parc des Cotegux :

4 ou 5 ha, au centre Nord-Ouest des Coteaux (en vert sur les planches) qui, tel que dessing,
pourrait avoir six entrées, dans Fhypothése ol Fon transtormerait l'actuel parc en véritable pare
urbain 4 I'Cuest de Mulhouse,

+ Les commerces Nations-Grinewald

Premiére intervention majeure pour faquelle, il faudrait s'engager dans une redéfinition
totale de la morphologie existante.

De nombreux schémas d'implantation des commerces — auxquels s'ajouteraient un certain
nombre d'activités — et de mise en forme de la place publique gui pourrait Faccompagner ont
été dessiné. Deux conclusions ont vu Je jour

- D'une part l'orientation et la dimension de cette place : aprés avoir longuement
cherché A s'articuler avec la géométrie du plan de l'architecte Marcel Lods, ¢'est sur celle du bd
des Nations que la place se développe. Cette géométrie restera sans doute plus logique en
matiére commerciale et plus A méme de trouver des laisons véritables avec les trames urbaines
du quartier Bel Air.

L'objectit de I'armature construite est de s'éloigner des Tours Nations et de travailler le
pignon de 1a barre Peuplier (un €crétage en cspal;u serait suhaitable).

Remarque nnp()llamc l'implantation méme des bitiments doit faire 'objet d'une attention
particulidre en ce qui concerne les vents dominants, dé€ja évoqués dans le mémoire.

7 porosité ef conlinuité avee Iz trame urbaine, osmoses avee les ierdtoires covironnants des Coteaux,
revalorisation de Fatractvid de Ihabilat, relance des fonctions commerciale et aclive en général, cartographic des
lerritoires.
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- D'autre part la jonction avec la zone du magasin TREFF : penser, comme
Fexprimait les planches des évolutions du commerce, que la futur zone commerciale irait du
magasin ATAC jusqu'au TREFF était un bon pari mais plusieurs éléments s'y opposent.

Une telie rue commerciale représenterait la longueur de la rue du Sauvage (du bd Kennedy
Jusqu'a la rue de Ia Sinne), soit plus des deux tiers de l'appareil commercial de cette rue, en
plein centre ville. Quelque soit les perspectives positives dextension commerciale de la zone des
Coteaux, nous sommes loin du compte. De plus, et quelquun trouvera peut-Etre une solution
acceptable, la morphologie de la partie a articuler cdté Griinewald entre les futures résidences et
le vaste parking du TREFF (importance de la rue, stationnement de surface des immeubies,
proximit€ méme de ces immeubles) donne & penser qu'il est pratiquement impossible d'établir
upe laison efficace A cet endroit — en particulier dans une logique commerciale qui se doit
d'éviter au maximum toutes traversée de flux automobiles. Un schéma tente de le faire, dans
I'hypothése A, de manigre assez périlleuse.

En ce sens, la circulation existante devant la barrette actuelle des commerces disparait des
schéma proposés (comme l'ex-Mutant) — ce qui redonne par ailleurs un vis a vis avec le Parc 2
la résidence des tours Nations-Griinewald.

La question, peut-€tre plus importante, €tant de définir des sens de circulation différents
autour des Ttots adjacents atin de tenter de capter des flux qui vont éviter & l'avenir les Coteaux.

La derni¢re remarque étant qu'il faut réfléchir, dans un méme bitiment, au mariage du
commerces et de Pactivité, I'échelle des batiments existants place des Nations supporterait
largement des bétiments de deux ou trois niveaux.

* Piace et Porte St-Luc ;

L'idée essenticlle est, puisqu'il est logique de démarrer par la porte des Nations, que
l'espace de la Porte St-Luc (au seuil et & l'intérieur, entre les copro. Peupliers et Plein Ciel) est
en fait une réserve foncitre qu'il faut garder A V'esprit et dont il faut tirer toutes les potentialités
dans le futur. Réserve pour du commerce, de P'activité, de I'habitat dispersé i une échelle plus
appréhendable, des équipements (cf maison des associations ou lieux de culte cccuménique. ..).

+ Le biatiment C de la SAEM (19-25 rue Delacroix) :

Dans toutes les hypotheses, et le mémoire a donné des arguments dans ce sens, ce bitiment
est voué a la destruction.

Cela représenterait la disparition de 238 logements (sur les 3 371 des Coteaux) et fait
ricochet sur la proposition précédente de prévoir la construction d'immeubles habitation
différents sur les sites ol se dégagerait, ou existe, des potentiels fonciers (Porte St-Luc,
Esplanade 1. Macé. . .).

« Environnement des Coteaux :

- Le carrefour Nations-Mitterrand : requalifier les rues qui y aménent et I
carrefour. A la fois pour retrouver le sens de l'histoire (liaison vers le vieux Dornach) et tenter
une possibilité "d'appel” vers les Coteaux et son dispositif commercial,

- Le "Triangle belfort-Cézanne” comme entrée de ville :
L'entrée dans Mulhouse se situe au carrefour méme de ces deux rues. Le schéma proposé
exprime l'idée de cette porte ouest de Mulhouse.



Metire en scéne le petit pont de CORA comme porte au pied du "Rempart Quest” des
Coteaux ol il Faudrait trouver le moyen — et U'idée du Service d'Urbanisme, d'engager un seul
opérateur sur cete zone, irait dans ce sens — de construire uh bitiment avec une direction
unique pour signifier e mouvement vers entrée de la ville et accompagner celut du relief, avec
un espace de plantation généreux devant et derriére, a l'image des villes orientales, ot existe
wujours un espace public d'échange et de croisement, comparable aux Narthex de nos églises ?

2. Les éléments varianis du S.E.

o Tracé du TCSP :

- Scénario A ;

L'hypothése de direction est celle du CORA-Dornach qui dessert alors la place des Nations.
L'armature commerciale et la place publique prenne alors une importance plus grande. Le bd des
Nations garde une part de son caractére de tronticre.

La Porte St-Luc ainsi que T'Bsplanade §. Macé restent des tieux de projets possibles mais
plus difficiles & mettre en route. La morphologie générale du réseau viaire des Coteaux n'est pas
ouchée et les stratégies d'accroche et de transformation des franges wouve moins de
justitication et de “moteurs exi€rieurs”.

- Scénario B :

Hypothése de tracé en direction des Collines par la rue Camus et aboutissant a la troisieme
vallée (réalisation i un long terme). La desserte est alors celle de la Porte St-Luc (par l'extérieur)
et le pdle commercial et d'activité Ouest des Coteaux trouve alors sa justification au bout de la
barre Verne. Le site existant étant 1égerement déplacé pour &ure positionné sur le flux routier.

La Porte St-Luc prenant alors de l'importance, une possibilit€ existe d'établir un lien entee
celle-ci et I'Esplanade J. Macé vers la partie centrale des Collines mais I'Esplanade ne trouve
plus grande justification . La trame urbaine importante reste de l'ordre de 800 metre.

- Scénario C (variante C'):

L'hypoth&se est toujours Ia direction des Collines mais au travers du quartier.

La Porte St-Luc prend une importance décisive. Le lien entre celle-ci et la Place des Nations
devient justifié en terme de rue. Le bd des Nations perd totalement son statut et devient une
"promenade” qui permet de réintégrer les copropri€té Peupliers & ta trame de la ville.

La logique des liens avec les Collines devient réalité dans un temps plus raisonnable et peut
démarrer dans les années & venir sur I'Esplanade J. Macé.

Une continuité existe avec le réseau de voies et la forme de la ville c0t€ Mulhouse.
L'ensemble du temitoire est constitué de résidences également desservies. En particulier, les
copropriétés, Plein Ciel et le parc social de la SAEM soat remis en scéne sur le marché
immobilier par une valeur gjoutée d'importance.

La vartante C' emprunte le Parc pour aboutir aux Collines. C'est une hypothése possible
techniquement mais elle contredit le Parc et met en valeur fa partie Nord des Coteaux qul reste Ja
plus tranquille et la plus facilement habitée, aux dépens d'une partie Sud qui est déja plus
lourdement exclue de la ville, 2 la fois vers Ia campagne et vers la zone d'enseignement
technique, close et sans vie trois ou quatre mois par an.
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« Esplanade J. Macé ou pdle J. Verne 2 :

Nous avons vu tout au long do mémoire les justifications qui existent de mettre en valeur la
premiere.

Pour le second, de toute évidence l'espace y est éwoit et contraint et les liaisons avec la
troisieme vallée du Parc des Collines —dont les deux premidres sont prévues avec un
amortissement de 'aménagement a 7 ans — restent complexe et difficile & évaluer, en particulier
le statut de la rue Camus qui débouchera (& I'horizon 15 ans ?) sur une des vallée des Collines et
non pas sur un axe de sortie de ville.



CONCLUSION

La premiére phase de I'élaboration du S.E.. Ia plus abstraite, touche 2 sa fin, Ces huit
derniers mois de travail d'analyse devraient permettre de donner un sens & la fois théorique et
pragmatique aux stratégies d'intervention aux Coteaux.

Devant les délais, imposés par les dispositifs de la ZFU et surrtout du PIC URBAN™, la
maltrise d'cuvie du S.E. a tenté de fawe émerger des propositions concrétes de licux
dintervention en s'appuyant sur les données existantes et une série réguliere de "relevés de
terrain”” .

A propos de la constitution de ce "savoir”

I est indéniable que les donndes sur les Coteaux — résumées et retormalisées dans ce
mémoire —, rassemblées par tous les partenaires depuis de nombreuses années constituent une
base solide pour avancer dans le travail de vérification des hypothéses d'intervention.

Il n'en”demeure pas moins que ces dites hypothéses relevent 3 la fois d'une certaine
évidence (offerte par le terrain lui-méme) gui invente finalement peu de chose et d'une aptitude
intuitive 4 mettie en valeur un territoire et sa personnalité, fondée sur l'expérience de
I'intervention dans les quartiers sociaux a I'échelle nationale.

Les domages quion voit apparaitre depuis plus de quinze ans dans les grands ensembles et
plus généralement dans les périphérics‘ de nos viilc%ﬂ que Pon peut résumer a 'expression "du
poid de la forme urbaine sur la vie sociale”, infléchissent les politiques uvrbaines dans ces
territoires vers des actions plus profondes.

Aprés avoir entamée la phase de réhabilitations de ces grands ensembles, dés les années
75180, par le développement social et l'amélioration des logements, ['action publiquc s'est
portée vers les espaces de proximité, dans les années 90 surtout, dans le souct grandissant
d'améliorer le cadre de vie des habitants. A 'heure d’aujourd’hui, Tenjeu est "la recomposition
globale des quartiers” afin de les réintégrer dans la ville,

Pour étayer cette expression qui semble pécher par son abstraction et sa mégalomanie, un
certain nombyre de professionnels fouillent sur le terrain les raisons d'un tel enjen. Clest le sujet
des textes en annexes de ce mémoire dont la lecture fera apparaitre les limites de notre wravail
d'analyse mais mettra en exergue la valeur des propositions faites dans le S. E.

Les Coteaux forment un territoire & la tois (attachant) et plein de qualités —logements ;
générosité et qualité d'entretien des espaces plantés ; proximité de la ville centre et des dessertes
régionales... — mais n'échappe pas aux grave défauts sa forme urbaine — habitat vertical tres
dense (relativement 3 Mulhouse en tout cas) ; introversion de la trame viaire, réduite 2 Ia
fonction de desserte ; difficulté d'appropriation de l'espace libre (2 part la jeunesse volatile)
discontinuité avec la ville ordinaire.

Afin de faire mentir Machiavel, il faut, & I'heure des mois qui vienneat, s'attacher & la fois &
assimiler les contenus p0551blcs du S.E. et mettre en place un dispositif de suivi des opérations
qui seront décidées. Celles-ci, dans les deux ans et demi qui restent pour les définir, doivent
permettre de poser les premiers jalons d'une intervention exemplaire sur une partie de la ville, et
de sa population, qui restera encore longtemps dans le paysage muthousien.

® Avoir, dict A la fin 1999, rendu opérationnelles toutes les interventions décidées — 2001 marguant fe terme des
réalisaiions des lravaux.

! Enquile, rencontres ot pacticipation aux dipositils de concertation,

2 En Angleterre ou aux Brats Unis, ce sont scuvent fes ceeurs de ville qui sont touchés par ce type de problmes.
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Nous pensons d'abord aux interventions, en faveur directes des habitants, lides 2
Iamélioration des usages de proximit€ du fogement (espaces collectifs), de pratiques des
espaces publics et d'accés aux services : Les résidences, Le Parc des Coteaux, la restructuration
des commerces et, paralltlement, la poursuite de l'installation d'activité aux Coteaux (cf.
osmoses Collines) et I'évolution de Thabitat (cf. démolitions partielies / reconstruction ou
relogement).

Ces axes de travail étant, sans coup £rir, une avancée vers amélioration de la véintégration
des Coteaux dans Mulhouse et par 12 méme de son attractivité en tant que lieux de vie.

Les deux derniers axes de travail appartiennent peut-€tre & un horizon au-deld des cing ans,
comme tres certainement les €volutions du réseau de circulation (dont mode de wansport en
commun} qui seront des thémes beaucoup plus lents & faire partager sereinement. Les habitants
ayant tendance a attendre de voir des éléments concrets d'amélioration avant de s'engager X
rétléchir plus loin,

Les premicres phases de travail, si elles sont décidées, (que ce soient les commerces, les
résidences ou Le Parc) vont nécessiter un travail approfondi, généreux et déwillé qui va
demander aux partenaires patience, disposition de temps et proximité si I'on veut réussir a se
faire comprendre, ¢tre en adéquation avec les besoins des habitants et inventer,

Ln effet, si fes themes de réflexion peuvent apparaitre sans originalité par rapport aux
propos théoriques des professionnels et aux actions menées dans d'autres villes, il est certain
qu'il ne sagit pas d'emprunter “les recettes” de la Ville de Lyon, par exemple, pour les
appliquer aux Coteaux. Chaque territoire, chaque région, a des spéceificités qui lui sont propres
sur fesquelles il faut s'appuyer.

L'élaboration du S.E. est amivée i une étape importante. La suivante est celle de
Tappropriation par ia maitrise d'ouvrage des scénarios de référence. En particulier par le groupe
de concertation des élus et de certains techniciens entre le mois de juillet et le mois de septembre
pour quun choix préférentiel soit fait par la Ville de Mulhouse, 2 l'issue d'une nécessaire
formalisation du S.E. de rétérence.

Les étapes qui suivront sont ;

- La concertation des habitants (lieu d'exposition et action pédagogique au prés des
collégiens).

- Parallélement, un nécessaire et long travail de vérification et de mise en
conformité opérationnelle (phasage, estimations financiéres etc...)

- La mise en place d'un dispositif de suivi des stratégies énoncées. Une
proposition pourrait €tre faite d'installer une partie de cette équipe aux Coteaux-méme dans un
liew qui serait & la fois un laboratoire de travail et d'échanges avec la population qui, c'est
certain, serait ouverte a ce type de participation. Les modalités de ces échanges peuvent étre tout
A fait coditiées et le colit de cette "antenne”, intégré au dispositif en général.

Les enjeux du S.E. sont multiples, nous pouvons en rappeler guelques uns :

- L'amélioration de la gestion et de I'entretien d'un morcean de ville.

- La restructuration et la réintégration progressive d'une aire géographique
marquée actuellement par les stigmates de l'isolement (physique et moral),

- La valeur d'exemple du projet Coteaux 4 I'¥chelle de Mulhouse.

- La réussite de la politique globale du développement de la partie Quest de la Ville
de Mulhouse et de son agglomération,
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REHABILITER LES GRANDS ENSEMBLES:
DU LOGEMENT A L'ESPACE PUBLIC

Anne Faure, urbaniste, ARCH'"URBA 8 rue Primatice, 75013 Paris - France
Lydia Bonanomi, architecte, EPFL/IREC, case postale 555 - CH 100! Lausanne

Cette communication résume différents travaux concernant les grands ensembles et les
quartiers construits en périphérie des villes, en référence aux théories du Mouvement
Moderne. Elle s'appuie d'une part sur des enquétes réalisées aupres des jeunes et
concernant leur pratique du quartier et leur comportements de mobilité et de conduite, sur
des €tudes bibliographiques portant sur des textes datant de H'époque de la construction des
grands ensembles, sur l'évaluation d'opérations de réaménagement de grands ensembles
réalisées en France; d'autre part, sur une étude suisse comparant les parcours quotidiens des
piétons dans un quartier traditionnel et dans un quartier périphérique. Parmi les nombreux
dysfonctionnements observés au plan de fa morphologie urbaine, la forte dissociation entre
bati et espace public, la perte de la notion de rue, le caractdre autoroutier de la voirie
existante, sont les principaux révélateurs de I'inadaptation de ces quartiers aux besoins des
populations défavorisées et peu motorisées qu'ils accueiilent désormais. La recomposition
de ces quartiers, 4 partir d'une redéfinition de la structure viaire et du réseau des espaces
publics, a donné lieu a des opérations intéressantes qui peuvent constituer la base d'un
nouveau savoir-faire.

Mots-clés: espace public, voirie, grands ensembles, sécurité, modération de la circulation.

La périphérie des grandes villes européennes est le témoin de ce qui devait constituer
l'environnement idéal dans 1'esprit des concepteurs des années soixante. Si ces quartiers ont
donné une réponse quantitative 4 fa demande en logement, ils sont devenus, trente anndes
apres, le symbole du malaise urbain et d'un environnement dégradé. Organisés, selon les
théories du Mouvement Moderne, par une voirie largement dimensionnée, leurs nombreux

dysfonctionnements sont la preuve que I'espace, 1'air et le soleil ne suffisent pas a créer les
conditions de ia vie urbaine,

Dans de nombreux cas, ces quartiers regroupent des populations défavorisées; leur caractére
peu accueillant tient autant au climat social qui y régne qu'aux défauts d'entretien.
Cependant, leur localisation, leur mode d'organisation et leur conception architecturale ont
un poids assez important sur les modes de vie pour que nombre d’opérations de
réhabilitation n'aient pu modifier notablement leur fonctionnement.

Plusieurs recherches et études d'évaluation mendées en France et en Suisse montrent que les
caractéristiques de la structure viaire des grands ensembles et de nombreux quartiers
périphériques constituent un des principaux handicaps de ces quartiers. Leur recomposition
et leur intégration dans la continuité urbaine sont fonction de la capacité des maitres
d'ouvrage & faire évoluer ['organisation de 1'espace public.



L'héritage du Mouvement Moderne

S'inscrivant délibérément en rupture avec le processus traditionnel de production de la ville,
ies "modernes” ont défini le cadre conceptuel d'un développement urbain sans précédent,
qui a produit en France, entre 1955 et 1975, les grands ensembles. La "tabula rasa” était
I'assise d'une nouvelle ville, peu dense, congue a }'échelle des déplacements automobiles et
appréhendée comme un objet. Le renouveau de la cité n'était jugé possible qu'a travers une
démarche de rationnalisation des fonctions, des formes et des modes de production.

Pris dans le carcan fonctionnaliste, 1'habitant n'a plus droit au plaisir de se promener, de
flaner, de s'asseoir 3 une terrasse de café ou de faire ses achats a proximit€ de son domicile.
Les guartiers nouveaux sont{ monofonctionnels, 1'espace public est voué & I'automobile, la
rue est rejetée et considérée comme un archaisme nauséabon. Seuls demeurent, échappant a
la pratique automobile au pied des barres et des tours, de vastes espaces destinés a £tre
végétalisés et qui ne seront généralement pas entrenus.

Si I'énorme effort de construction a permis de loger de nombreuses familles dans des
conditions de confort satisfaisantes et de rattraper en France le retard de construction, et de
reconstruction, accumulé depuis la premiere guerre mondiale, l'engouement pour les
nouveaux logements a été de courte durée. De&s les années 70, le retour & 1a maison
individuelle a vidé les ensembles collectifs de ses habitants les plus aisés et favorisé le
regroupement des couches sociales défavorisées dans ces quartiers.

L'éloignement des centres urbains, 1'enclavement des quartiers dans deux cas sur trois, la
forme urbaine atypique, l'absence de lieux d'animation et d'espaces symboliques,
contribuent 2 leur stigmatisation. La réintégration dans la continuité du tissu urbain des
quartiers périphériques n'est pas de nature & résoudre les problemes sociaux, toutefois, c'est
un préalable nécessaire a la cohésion communale et, pour les quartiers en difficulté, a la
reconstitution du lien social.

Tous les quartiers périphériques ne sont pas des grands ensembles. Cependant, le
développement urbain massif des années soixante a ét€ a l'origine de la formation des
milieux professionnels de 1'urbanisme, des transports et de 1'aménagement. Un savoir-faire
s'est constitué et a influencé, & des niveaux divers, la conception de nombreux quartiers
moins étendus: priorité A la desserte automobile, perte du principe de la rue, de
I'organisation parcellaire et de la complémentarité entre voirie et bati.

Les standards qui ont été mis a jour & I'époque ont €t€ 1'objet de vives critiques (P. Panerai,
1978, “De I'ilot & la barre"), mais certaines pratiques, certaines habitudes de métier,
imprégnent encore les techniciens et concepteurs qui sont actuellement confrontés au
réaménagement de ces quartiers, I était donc utile d'analyser finement les
dysfonctionnements, leurs causes et leurs effets, par l'observation des pratiques et a la
lumigre des théories de !'urbain du Mouvement Moderne. Le ralentissement de la croissance
des pays développés, la recherche des économies d'énergies, la protection de
l'environnement, en effet, donnent & la pratique piétonne et cycliste un regain d'intérét et de
nouveaux arguments pour rejeter et combattre les modeles fonctionnalistes.



Les jeunes des quartiers en difficulté et la pratique de I'espace

Depuis une vingtaine d'années en Europe, les interventions sur l'espace public urbain se
multiplient dans un double objectif: améliorer simultanément sécurit¢ des déplacements et
cadre de vie. Les aménagements touchent majoritairement les centres des villes et les
quartiers résidentiels. Dans les quartiers défavorisés, les actions menées concernent plus
généralement 1'insertion sociale et la réhabilitation du béti. Dans le contexte de "la ville &
deux vitesses” cependant, 1'acces aux transports et 2 la mobilité est un facteur d'inégalité
qui renforce 1'enclavement des quartiers et les phénomenes d'exclusion.

Nous avons réalisé deux séries d'enquétes en région parisienne dans des quartiers sociaux
construits dans les années soixante, portant sur les comportements des jeunes, ieur type de
mobilité et leur pratique du quartier. La méthode utilisée consistait 2 interroger des groupes
de jeunes dans des quartiers différents et a comparer les résultats. Les entretiens, semi
directifs avec trame d'interview, ont été complétés par la réalisation de schémas décrivant le
quartier, selon la technique des cartes mentales.

En outre, des cartes préétablies ont été renseignées par les jeunes enquétés, dans 1'esprit des
analyses de la perception de I'environnement de Lynch et d'Appleyard. Cet exercice a pour
objectif principal de mieux cerner ia mobilité des jeunes. Les enquétes ont montré que,
malgré le caractére abstrait de la lecture cartographique, 1a fagon dont elles sont complétées
et commentées donne aussi des informations sur la facilité a se repérer dans 1a ville.

Pour I'ensemble des quartiers, une analyse des sites a &€ effectuée concernant les
implantations des bdtiments et les coupures urbaines (milieu ouvert / milieu fermé), la
morphologie du bati et de I'espace public, la lisibilité, le nivean d'équipement, 1'offre de
transport, les accidents de la circulation, de facon a évaluer la distance entre le discours des
jeunes et les caractéristiques du quartier. '

Une premigre recherche (A. Faure, F. Garnier, 1993, "Les jeunes, les grands ensembles et
la sécurité routitre") a porté principalement sur l'analyse approfondie de trois sites de
grands ensembles, situés dans la méme ville de 40 000 habitants, & 40 kilometres de Paris.
Ces trois quartiers accueillent des populations de mémes caractéristiques
socioprofessionnelles et homogenes par rapport au taux de chomage et au pourcentage de
population étrangere. lis sont, par contre, trés différents par Jeur situation par rapport aux
centres urbains, la présence de coupures urbaines plus ou moins accentuées, ia morphologie
de leur bati.

Les soixante entretiens réalisés auprés de jeunes de douze & seize ans dans les trois quartiers
sensibles de la ville mettent en évidence des capacités de représentation de 1'espace et des
désirs de mobilité relativement homogenes par quartier, mais différents d'un quartier a
l'autre. Or, le milieu social des interviewés est globalement semblable, la morphologie des
quartiers, par contre, est trés contrastée.



Tout se passe comme s'il existait une relation forte entre mobilité, autonomie, et
caractéristiques de 1'espace environnant qui sont par exemple:

- Ia situation du quartier par rapport & un centre urbain et présence de coupures urbaines,

- 1a conception générale en termes de perméabilité, lisibilité de 1'espace,

- le type d'aménagement de voirie, hiérarchisation et niveau d'équipement et de traitement,
- le type d'acces au quartier, nombre, traitement, aménagement de transitions,

- I'implantation du béti et volumes de 1'espace extérieur induits...

A ces caractéristiques s'ajoute la nature des opérations de réhabilitation réalisées sur
I'espace public en termes:

- de prise en compte des besoins, notamment en fonction des ages,

- d'équilibre entre circulation automobile / liaisons pi¢tonnes, mixité / hiérarchie des voies,
- d'affectation des espaces en fonction des usages et des statuts privés ou publics,

- d'accessibilité aux transports collectifs, lisibilité du réseau, des arréts...

Il semble que la présence d'un réseau viaire complet et hiérarchisé facilite |'apprentissage
de 1'espace, et que cette capacité & se situer soit favorable a la mobilité¢ des jeunes pourvu
qu'ils soient motivés pour se déplacer. Les quartiers organisés pour que la voiture n'y
péndtre pas, dans une recherche de confort et de sécurité, semblent étre victimes du résultat
inverse: jeunes timorés, accidents nombreux & ia périphérie, parents anxieux qui interdisent
aux enfants de sortir du quartier.

L'aspect structuré des différents espaces (places, espaces de jeux adaptés aux différents
ipes, présence de commerces, Tue piétonne trait€e) sembie donner aux jeunes une
représentation de la ville qui organise les trajets, fait émerger la notion de reperes urbains et
réduit la différence avec V'extérieur du quartier. L'organisation du quartier est la clef de
lecture de la ville. '

Les jeunes naissent et vivent dans des secteurs ol la voirie et l'espace public ont fait, a
I'époque de leur construction, l'objet d'aménagements extrémement sommaires et ot le
trafic automobile est relativement faible. La sortie & 'extérieur du quartier passe par la
confrontation au trafic lourd qui borde généralement ces enclaves et releve de I'exploit. Les
retraitements de pieds d'immeubles et les aménagements de jardins entre deux barres
changent effectivement I'image d'une cité, mais n'ont pas d'effet ni sur la motivation a la
mobilité, ni sur les conditions de la prise de risque. '

Les animateurs et éducateurs observent un mangue général de motivation pour les
déplacements. II sembie que le sentiment d’échec et d'exclusion provoque un repli sur le
quartier, considéré comme protecteur, et crée un sentiment d'angoisse par rapport a
I'extérieur. Par ailleurs, 'implantation récente de nombreux équipements collectifs dans les
quartiers sociaux ol tous les services sont & proximité immédiate, 'importance du soutien
social, renforcent 1'immobilité et le manque d'autonomie.



Une seconde recherche (A. Faure, F. Gamier, 1995, "Les jeunes des guartiers en difficulté
et le risque automobile”) concernait les comportements de condulte de jeunes adultes
habitant dans des quartiers en difficulté. La recherche entreprise avait pour but de donner
un éclairage nouveau au probleme de la perception du risque automobiie en mettant en
perspective morphologie, desserte des quartiers et comportements de mobilité et de
conduite. Les trente entretiens réalisés ont permis de mettre en valeur un certain nombre de
mécanismes concernant le systtme des relations qui s'établissent entre environnement
physique et social, formation des représentations et comportements. Une relation entre
niveau d'insertion et prise de risque semble s'établir clairement. La notion de projet,
personnel ou professionnel, qui caractérise les jeunes bien intégrés est particulidrement
déterminante par rapport aux comportements sécuritaires.

L'organisation de la structure viaire des quartiers semble influer fortement sur la
représentation de l'environnement et la compréhension de ses dangers. Cette série
d'entretiens confirme les effets pervers des quartiers sans voitures et des circulations
dédiées aux piétons. Les quartiers construits sur dalle, en particulier, et comportant des
circulations dissociées, induisent de grandes difficultés de repérage et d'orientation. Un
schéma trop protecteur et une structure trop complexe contribuent i la difficulté de
'apprentissage de la tiche de conduite et freinent le constifution de 1'expérience du
déplacement.

Dans les quartiers sur dalle, les axes accidentogeénes réels ne sont pas repérés, car les jeunes
ne se déplacent pas en voiture, mais a pied et en transports collectifs sur d'autres réseaux.
Les conflits entre piétons et automobiles sont évités par les passerelles. 1.'habitude de se
déplacer sur des itinéraires sfirs, la faible mobilité hors de la ville, la pratique
exceptionnelle de la voiture, en tant que passager, ne constituent pas une préparation a la
conduite. Au manqgue d'expérience, s'ajoute le caractere illisible du schéma de circulation
qui désoriente les jeunes en situation de conduite: lorsqu'ils sont en centre ville, ils ne
savent pas dans quelle direction est leur propre quartier. S'il est clair que l'organisation
urbaine pénalise 1'apprentissage de la conduite, on peut faire 1'hypothése que cette
organisation contribue i la faible mobilité des jeunes observée hors de la ville.

Automobilisme et organisation urbaine

Dans le cadre d'une étude bibliographique (A. Faure, 1995, "Voirie et aménagement: les
années 1955 a 1995"), nous avons mis en perspective les écrits des théoriciens de
I'urbanisme et des représentants de 1'Etat de I'époque, concernant les grands ensembles, et
la littérature produite par I'ingéniérie routiere. La morphologie de ces quartiers n'est pas le
fruit du hasard, mais releve d'une rationnalité liée au contexte économique de I'époque de
leur construction.

Une méme logique sous-tend l'ensemble des choix arrétés apres la deuxieme guerre
mondiale en matiére de développement: organisation du secteur du Batiment et des Travaux
Publics & travers I'industrialisation, développement du secteur de 1'industrie automobile qui
produit en masse, programmation d'un réseau routier couvrant l'ensemble du territoire et
dimensionné selon les standards américains.



La politique des modeles, en matiere d'architecture, fait écho aux modeles de trafic utilisés
(G. Dupuy, 1978 "Urbanisme et techniques™) qui surévaluent les besoins, I s'agit dans les
deux secteurs de relancer la production, de réaliser des économies d'échelle, de stimuler ia
consommation. Le mouvement moderne apporte au dispositif la justification idéologique,
(ia modernité, le fonctionnalisme, 1'architecture de masse) en autorisant une nouvelle forme
urbaine adaptée au développement des techniques et a l'ampleur des opérations (Le
Corbusier, 1941 “Sur les quatre routes"). La rue et le parcellaire qui limitent les
interventions sont bannis au profit des barres, des tours et des espaces verts qui représentent
modernisme et pratique automobile. '

La fin des années 70, dans un autre contexte économique et démographique, voit la remise
en cause non seulement de 1'architecture fonctionnaliste, mais aussi de la conception de la
voirie. Facteur d'évolution des pratiques professionnelles, les préoccupations de sécurité ont
fait apparaitre la spécificité de la circulation et de la voide urbaine.

La prise en compte du principe de la mixité des usages de la voie, aprés trente années de
fonctionnalisme et de séparation des trafics, constitue un moment important de la pensée sur
la ville et fait figure de rupture sémantique, plus tardive mais aussi significative que la
critique du Mouvement Moderne et la réflexion sur la forme dans le domaine de
'architecture. C'est d'ailleurs autour du méme concept de rue, espace physique et espace
social, que s'articulent les deux types de réflexions (A. Faure et altrii, 1995 "Entre les tours
et les barres, réaménager les grands ensembles").

La réhabilitation des grands ensembles, engagée avant que les dernitres opérations
d'envergure ne soient terminées, a connu diverses phases. L'action publique s'est d'abord
attachée au soutien social des habitants et a I'amélioration des logements, puis a abordé les
espaces de proximité, Il s'agit, en fait, de rendre aux gquartiers sociaux un environnement
convivial et de transformer un schéma destiné 2 1a pratique extensive de 'automobile en un
réseau d'espaces adapté aux usages des nouveaux habitants, peu motorisés et peu mobiles.
Actuellement, s'engage une troisieme période oll la recomposition globale des quartiers est
en discussion.

Face 2 la complexité du probieme, les praticiens sont partagés entre trois attitudes. Pour les
uns, la démolition pure et simple est la seule solution. Dans un contexte récent de
paupérisation, les décideurs locaux sont de plus en plus réticents & ce type de réponse. De
plus, ies nombreux logements vides qui permettaient de telles opérations, il y a seulement
cing ans, ne le sont plus.

Pour d'autres, les grands ensembles sont des projets qui ne sont pas arrivés A maturité.
L'objectif est de terminer un travail entrepris il y a vingt ou trente ans et dont 1a réalisation
est encore inachevée. Il s'agit, pour eux, d'un patrimoine existant, auquel les habitants sont
attachés, et qui peut étre adapté et amélioré.

Un troisieme groupe, enfin, privilégie une démarche de reconception 2 partir de 1'existant.
C'est un travail de recomposition lourde, qui est jugé nécessaire, prenant en compte non
seulement le quartier mais ausst un secteur plus vaste, celui des échanges entre la ville et
son quartier. Dans le cadre d'un projet qui engage le long terme, des démolitions
indispensables a la quatité de 1'ensemble peuvent étre envisagées.



Ce troisieme type d'attitude a donné lieu a des opérations intéressantes qui se sont appuyées
sur une redéfinition de la structure viaire et du réseau des espaces publics. Avant
d'esquisser des axes méthodologiques que !'on peut définir en prenant appui sur ces
expériences, il n'est pas inutile de revenir sur la notion d'espace public.

Espace public et périphéries urbaines

En référence a la ville traditionnelle, on peut citer quelques caractéristiques qui font la
qualité de I'espace public (I.. Bonanomi, 1995 "Pour un urbanisme de la proximité").

- Proximité physique: cette notion est centrale par rapport a 1'espace physique. C'est le
piéton, et non pas l'automobiliste, qui en est 1a mesure.

- Complémentarité entre la tue et le biti: dans la ville pré-industrielle, la notion d'espace
public n'était pas conceptualisée. Elle allait de soi, comme le fait qu'une maison ne pouvait
étre dissociée de ses compléments extérieurs, espace public et espaces de transition.

- Division parcellaire du sol: sauf exception, chaque parcelle se greffait sur I'espace public.
La construction parcelle par parcelle assurait la diversité du bati comme des affectations.
Elle permettait le renouvellement du tissu urbain tout en maintenant 1a structure d‘ensemble.

- Mixité des affectations, présence de poles de sociabilité: le présence, a cfté des
logements, d'équipements de proximité (commerces, cafés, écoles, services) permet aux
habitants d'accéder & pied i tout ce dont ils ont besoin quotidiennement, et de se rencontrer.

- Organisation d'un réseau hiérarchisé et rythmé des espaces publics: ce réseau allait de la
rue de quartier au boulevard et a la place centrale. Cette continuité permet & 1’habitant de
s‘approprier de proche en proche, son quartier puis sa ville.

Le réseau des espaces publics est ponctué de reperes visuels, qui facilitent sa lisibilité et,
par conséquent, la possibilité pour les habitants d'avoir une bonne représentation de
I'ensemble de la ville, voire de I'agglomération. Ces différentes qualités du réseau
empéchent |'enclavement du quartier,

En matiere de sécurné civile, c'est-a-dire la minimalisation des risques d'agressions
diverses, le role de 1'espace public est important. Les femmes, notamment, craignent, pour
elles-méme et pour les enfants, les chemins piétonniers séparés et déserts, les passages sous
voies ... En assurant la présence des gens dans la rue et dans les immeubles riverains, les
¢iéments constitutifs de I'espace public sont les meilleurs garants de la sécurité civile.

Dans la ville préindustrielle, plus une route était importante du point de vue de la
circulation, plus elle jouait le réle d'espace public. Les distances étaient courtes, les trajets
animés. Aujourd'hui, c'est I'inverse: plus une route est importante pour le trafic, moins elle
supporte d'autres fonctions. Les distances sont longues, les frajets sont monotones et
dangereux.



Hier, plus une route supportait de fa circulation, plus efle jousit fe «0le d'espace
public. Les distances éteient courtes, les trajets animés’,

Aujourd'hui, c'est linverse, plus une route est jmportante en irsfic, moins elle
supporte d'sutres fonctions. Les distances sont longues, les trafets monotones &t
dangereux’.
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Puisque la route n'était pas liée aux batiments, la planification et la construction routidre se
sont complétement séparées de celle des bitiments et les professionnels se sont fortement
spécialisés. L'ingénieur congoit les routes et les réseaux. L'architecte congoit les ilots: pour
lui, la route est une zone grise & laquelle i} ne touche pas.

Ce n'est qu'apres la deuxidme guerre mondiale que les idées des CIAM ont été appliquées
systématiquement. Depuis que la voiture est devenue un objet de consommation de masse,

le développement de la ville se fait presque exclusivement en fonction de ce moyen de

déplacement et le réseau routier forme la structure de base du développement urbain. Le

biti se congoit sous la forme d'opérations d*ensemble, d'ilots totalement séparés du réseau

routier. La typologie de ces ensembles a évolué du modéle “lamelliforme” a I'ilot "post-

moderne”, en passant par les "barres et les tours”. Mais concernant I'espace public, rien n'a

changé.

Pour une recomposition de I'espace public des grands ensembles

L‘observation et I'analyse d'une vingtaine d'opérations de réaménagement de quartiers
typiques de 1'urbanisme fonctionnaliste en France (A. Faure, 1995, "L'espace public et les
réseaux de voirie des quartiers prioritaires de la politique de la ville") ainsi que celle de
quartiers périphériques, de villes et de villages en Suisse (L. Bonanomi et M. Buser, 1994,
"Les parcours quotidiens des piétens comme mesure de la qualité des espaces publics™)
apportent de nombreux enseignements.

On trouvera plus loin les principaux axes de travail qui ont organisé la recomposition de ces
quartiers.



- Reconception de la structure viaire pour assurer la continuité avec le réseau de voire
préexistant et les liaisons avec le pole urbain proche (quartier des Chamards Dreux)

- Hiérarchisation des voies dans un esprit de modération de la circulation, retraitement des
acces, des axes de transit, prise en compte des piétons et des cycles (quartier de Chambéry
le Haut 2 Chambéry)

- Réorganisation de 1'assiette foncitre et reconstitution d'un parcellaire de facon & affecter
les différents espaces, clarifier les responsabilités en matidre d'entretien et permettre la
diversification des fonctions urbaines (quartier de la Darnaise & Vénissieux)

- Creation d'un maillage en complétant la trame viaire de fagon 2 éviter les voies en
impasse qui sont a 'origine de nombreux dysfonctionnements et qui ne sont pas accessibles
aux transports collectifs (quartier des Cinéastes A Epinay sous Sénart)

- Reconstitution du lien entre bati et espace public en hiérarchisant les différents espaces, en
rendant lisible la fonction des espaces de transition et en densifiant Ies constructions par
I"apport des commerces et de services (quartier Nationale 2 Paris 13°)

- Attribution des différents espaces en fonction de leur usage et réaménagement concerté
avec les habitants dans le but de mieux comprendre les dysfonctionnements et d'arbitrer les
demandes contradictoires dans le cadre d'un projet global (quartiers de la Plaine et de la
Forge & Oyonnax)

- Confortation des centres par la création d'un point fort & valeur symbolique, qui regroupe
équipements, commerces ou services, de fagon A créer un point de repere et a concentrer les

¢léments qui créent 1'animation urbaine (quartier du Lac 4 Torcy/ Communauté urbaine du
Creusot)

-Destruction d'une partie de la dalle, pour faire place & une rue piétonne regroupant
commerces et équipements, et rattachement des entrées d'immeubles au so} nature] (quartier
des Tarteréts a Corbeil-Essonnes)

Les quelques opérations citées ont en commun une démarche basée sur la définition d'un
projet global visant le long terme et prenant en compte trois échelles d'analyse et de projet:
relations du quartier avec les pdles urbains, travail sur la périphérie immédiate et les acees,
aménagement intemne du quartier. L'objectif long terme implique de déterminer un
ensemble de principes forts, de concevoir des projets souples et susceptibles d'évoluer en
fonction du contexte et de considérer que les projets qui ne sont pas destinés a étre réalisés
court terme sont a réévaluer en permanence.

Le but général de ces opérations qui consistent, d'une facon générale, 3 réintégrer les
quartiers périphériques, grands ensembles et programmes plus modestes, dans la continuité
de la ville, & les "banaliser", rend nécessaire une forte prise en compte de la demande des
habitants et 1'élaboration de nouvelles méthodes de conception. Ces travaux peuvent
contribuer au renouvellement des pratiques d'aménagement et de programmation urbaine.
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L'objet de cette recherche consiste & apporter une contribution & la
connaissance de la mobilité des jeunes des quartiers en difficulté, par
I'observation des pratigues a {'échelle du quartier. La pratique des
déplacements, en effet, est considérée comme un des lieux de constitution de
I'expérience nécessaire a {"adoption de comportements sécuritaires.

Dans te cas des guartiers sociaux, 'impossibilité des jeunes en difficuité a se
projeter dans le temps et dans l|'espace, est relevée par l'ensemble des
éducateurs et des travailleurs sociaux rencontrés & ce sujet. La relation entre les
pratiques de mobilité et la perception du risque peut donc se constituer de fagon
atypique par rapport aux schémas habituellement acceptés.

Cette recherche fait suite & des travaux menés précédemment dans trois
quartiers sensibles d'une méme ville de la région parisienne. Quatre nouvelles
études de cas ont été réalisées de fagon & vérifier les premiers constats et &
affiner une typologie qui semblait se dessiner. Les objectifs consistaient a:

- mettre en évidence des indicateurs et leur poids respectifs,
- définir des profils de jeunes en regard de leur mobilité.

L.es hypothéses de travail retenues étaient les suivantes:.

-1l existe une relation entre le niveau de mobilité et {'aptitude a la conduite chez
les jeunes des quartiers en difficulté: acquise a travers la pratique des
déplacements, la connaissance de ['environnement sembie étre un facteur qui
atténue les difficultés des jeunes a se projeter dans l'espace, donc favorable a la
pratique de la conduite automobile.

- Les pratiques de maobilité des jeunes sont déterminées par de nombreux
paramétres qui relévent & la fois des contraintes é€conomiques, du niveau
d'intégration sociale, de I'organisation des quartiers, de 'offre de transport et de
nombreux autres facteurs.

- Parmi ces paramétres, l'influence de la structure et de la lisibilité de
Penvironnement sur tes comportements s'exerce a divers titres: capacité a se
situer dans I'espace, & comprendre et & respecter ies codes, & anticiper. C'est a
travers l'image du quartier que se constitue la représentation de la ville et ses
ciés de lecture.

La méthode utilisée s'appuie sur deux types de travaux:

- des analyses approfondies de quartiers en difficulté:
. caractéristiques de ta popuiation, emploi, origine,
. morphologie urbaine, relations aux centres urbains,
. morphologie du béati et de I'espace public, lisibilité,
. niveau d'équipement du quartier,
. accidentologie, offre de transport...



- des entretiens semi-directifs avec trame d'interview:
. destinations principales, lieux fréquentés, motif des déplacements,
. description des trajets effectués, capacité a lire ’'espace urbain,
. description du quartier, attachement, repéres urbains
. perception du danger et du risque automobile...

Les entretiens étaient compiétés par des photos a commenter et des cartes a
renseigner.

Nous avons choisi de travaiiler dans deux villes hors région parisienne ou de
nombreux quartiers étaient prioritaires de la politique de fa ville:

- deux quartiers dans 'agglomération de Lyon, ou les actions de réaménagement
interne des quartiers constituent un volet important de la stratégie de la
Communauté Urbaine,

- deux quartiers a Nantes, oU les lignes de tramway représentent un outil de
désenclavement des quartiers qu'elles desservent

Dans chacun des quatre quartiers, vingt jeunes, garcons et filles de 12 a 16
ans, ont été interrogés. L'exploitation des données recueillies a consisté a
mettre en relation les réponses au questionnaire avec les variables issues des
hypothéses de recherche, a cartographier les éléments concernant les trajets
décrits, & mettre en perspective les résultats avec la morphologie des quartiers.

Les sites d'enquéte

Quatre quartiers, relevant des procédures "Contrat de Ville", ont été choisis
avec les équipes locales de Développement Social Urbain. |i s'agit de:

- deux secteurs de Nantes-Nord, Le Bout des Pavés et Boissiére, qui sont
éloignés du centre de la ville mais sont desservis par le tramway.

- e Breil-Malville & Nantes, qui est un quartier proche du centre et desservi
par des lignes d'autobus,

- un des secteurs du quartier du Bel-Air, a Saint-Priest, qui a été récemment
restructuré et réaménagé,

- le quartier des Clochettes, & Saint-Fons, qui comporte un centre de
quartier construit il y a une dizaine d'années qui pose de nombreux problémes
de fonctionnement.

Trois des quatre quartiers enquétés sont typiques de l'urbanisation qui s'est
développée dans les années 60/70 en périphérie des grandes villes:
juxtaposition d'opérations réalisées au gré des opportunités fonciéres sur des
périodes pius ou moins longues et sans plan d'ensemble lisible. [l s'agit des
quartiers de Bel-Air et des Clochettes dans 1'aggiomération lyonnaise et de
Nantes-Nord.



L’ensembie de ces quartiers est caractérisé par un bati de hauteur moyenne ou
domine le modéle de barre. Deux d'entre eux, Clochettes et Nantes-Nord,
comprennent des secteurs pavillonnaires homogénes et assez étendus.

Le quatriégme guartier, celui du Breil-Malvilie, a Nantes, comporte des différences
notables: au contraire des trois autres il est trés structuré et organisé par une
voirie orthogonale de type urbain. Il se distingue aussi par la diversité de son
bati, barres, petites tours, maisons individuelies en bande, directement
desservies par la voirie structurante.

La structure des deux agglomérations est différente:; si leur tache urbaine couvre
une surface de méme ordre de grandeur, leur organisation et leurs structures
administratives sont dissemblables.

L'agglomération de Lyon se compose d'une ville centre peu étendue et de 54
communes périphériques. Les quartiers en difficulté sont situés dans ces
communes périphériques, a proximité d'un pole secondaire et a une grande
distance du centre de Lyon. On accéde au centre de Lyon par les transports
collectifs en trois quarts d'heure environ et avec une rupture de charge.

La ville de Nantes est trés étendue en surface: elle est entourée de quelgues
communes périphériques avec lesquelies elle compose un district urbain. Les
quartiers sociaux sont situés majoritairement dans le périmetre communal de la
ville de Nantes. Le centre de Nantes est a une demi-heure en tram depuis les
quartiers de Nantes-Nord, & un quart d'heure en autobus du Breii-Malville.

Les quatre groupes interrogés.

Les 8O jeunes des guatre quartiers, en accord avec les chefs de projets, ont été
interrogés dans la rue, c'est a dire, hors de leur domicile et hors de locaux
d'activités encadrées de facon & ne pas introduire e biais d'un contrdle parental
ou éducatif.

Ce mode d'interrogation a produit des échantillons qui ne respectaient pas
fidélement la distribution optimale souhaitée:

- au Breil-Malville, les garcons représentent plus de la moitié de |'échantillon {15
sur 20} et la moyenne d'age est légérement moins élevée,

- les jeunes de Nantes-Nord sont un peu plus agés.

Les retards scolaires sont relativement peu nombreux (23%) et sont releves
essentiellement & Nantes-Nord et aux Clochettes. A I'exception de ['échantillon
des Clochettes, !es jeunes habitent dans leur quartier depuis plus de cing ans
{67%). La population enquétée compte 56% de frangais de souche (mais 16 sur
20 a Bel-Air) et 44% de jeunes d'origine étrangére dont 35% de maghrébins
(mais 12 jeunes maghrébins sur 20 aux Clochettes).



A la lumiére d'enquétes semblables réalisées précédemment, nous avons utilisé
certaines variables qui décrivent généralement des difficultés d'insertion. Des
guestions ont été posées au sujet de {'existence d’un projet professionnel, sans
préjuger de son réalisme, et concernant la pratique d'un sport. La pratique
sportive est réputée, en effet, intégratrice et témoigne de ['acceptation de
certaines régles,

On trouvera ci-dessous un tableau de synthese qui regroupe ces deux éléments
ainsi que les critére de retard scolaire et d'ancienneté dans le quartier. Ce
rapprochement fait apparaitre un cumui de problemes aux Clochettes et une
grande capacité d'intégration au Breil-Malville,

l.es origines ethnigues, dans cet échantillon de population, sont faiblement
corrélées avec la capacité d'intégration: le groupe du Breil-Malville, qui semble le
mieux intégré, compte 30 % de maghrebins, le groupe de Bel-Air 1, avec ses
80% de frangais de souche n'est pas e mieux intégré.

INDICES DE PAS DE PAS DE RETARD N'EST PAS NE
DIFFICULTE PROJET PRATIQUE  SCOLAIRE  DANS LE
D'INTEGRATION PROFES. SPORTIVE QUARTIER

| Nantes-Nord 9 6 7 10

| Breil-Malville 2 3 2 10

| Bel-Air 1 9 5 5 10

Ensemble 29 -38% 21-26 % 19 -23 % 46 - 57,5 %

PRINCIPAUX RESULTATS
- Pratique du quartier

ke nombre des déplacements de proximité varie en proportion inverse avec le
niveau d'équipement du quartier: les jeunes les plus mobiles sont ceux qui ne
bénéficient pas sur place d'un grand nombre d'équipements coliectifs (le Breil-
Malville qui dispose des équipements du quartier voisin des Dervaliidres).

A l'exception de ceux des Clochettes qui font état d'un grand nombre de lieux
dangereux, les jeunes apprécient généralement leur guartier: ils le connaissent
bien et ont beaucoup de copains.



La capacité a se situer dans l'espace du quartier est fortement corrélée avec le
niveau d'intégration: les jeunes du Breil-Malville décrivent facilement leurs
trajets, s se déplacent seuls et a pied; les jeunes des Clochettes ne se
déplacent qu'en bande et en autobus.

- Mobilité hors du quartier

En fonction de {a différence de structure des deux agglomération, deux échelles
ont été considérées:

tes déplacements de proximité, qui concernent dans te cas de Nantes les
quartiers limitrophes, et dans le cas de la banlieue lyonnaise les centres des
communes ou sont situés les quartiers étudiés,
. les déplacements vers les centres des villes de Nantes et Lyon.

D'une fagpn générale, 'ensemble des jeunes interrogés est mobile dans son
environnement proche, & I'exception de ceux des Clochettes qui ne fréquentent
pas le centre ville de Saint Fons. Les jeunes de Bel-Air 1 fréquentent le nouveau
centre de Saint-Priest, bien équipé, mais ne citent pratiqguement pas le vieux
hourg. Les jeunes nantais utilisent largement les équipements des quartiers
timitrophes, par obligation au Breif-Malvilie, mais tout autant & Nantes-Nord.

Concernant la fréquentation des centres urbains, la proportion s'inverse: les
jeunes des Clochettes déclarent a 80 % fréquenter les lieux qui attirent les
jeunes & Lyon (Place Bellecour, Mc Do Bellecour, rue de la République, quartier
de la Part-Dieu) et généralement en bande, ceux de Saint-Priest sont 55 % &
déclarer fréquenter e centre de Lyon et habituellement avec leurs parents.

lLes jeunes nantais fréquentent moins assiduement le centre ville, mais sont
cependant 7 (35 %} a Nantes-Nord et 10 (50 %) au Breil-Malville & citer 3 lieux
fréquentés. La présence du tram, pour les uns, et la proximité du centre, pour
les autres, favorisent les déplacements. lls sont plus nombreux & se déplacer
seuls vers le centre de Nantes.

- Modes de déplacement

De facon logique, le choix des modes de déplacements différe en fonction des
distances a atteindre: la marche a pied domine en ce qui concerne les
déplacements dans le quartier et les quartiers limitrophes, les transports
collectifs sont pilus utilisés pour se rendre a la ville centre,

D'une fagon générale, c'est la marche & pied qui est de loin le moyen le plus
utilisé (37% de I'ensembie des situations citées), loin devant les transports
collectifs (26%) et 1a voiture en tant que passager (23%). Le vélo ne représente
que B% des modes utilisés.



Toutes destinations confondues, ce sont les jeunes du Breil-Malville qui
marchent le plus a pied. Les pilus grands utilisateurs de transports collectifs sont
les jeunes de Nantes-Nord (présence du tram) et ceux des Clochettes qui se
rendent au centre de Lyon maigré la longueur du trajet.

Concernant le mode de déplacement idéal, [a voiture particuliére est plébiscitée
{citée 45 fois sur 97 réponses), mais la moto et le scooter sont appréciés {cités
33 fois sur 97). Les transports collectifs ne sont jamais cités, alors que leur
succeés est édvident a Nantes-Nord: non seulement le tram est trés utilisé par les
jeunes mais aussi par leurs parents. Les jeunes, en effet déclarent qu'ils sont
rarement passagers de voitures.

- Perception du risque

Les réponses aux questions de mise en situation, qui étaient posées en fin
d’entretien, ont ¢été difficiles a obtenir, particulié¢rement dans la banlieue
lyonnaise ol ies jeunes se prétaient de mauvaise grace a l'entretien et ou Ia
capacité de centration était faible. A ce titre, la non réponse est un résultat en
soi. Les résultats, par ailleurs sont relativement corrélés avec le niveau
d'intégration des groupes.

l.es réponses obtenues relévent, pour plus de la moitié, d'une catégorie
intermédiaire entre comportement déclaré a risque et comportement securitaire
déclaré. C'est a Nantes qu'on reléve des déclarations qui laissent supposer des
comportements a risque. Il faut toutefois relativiser les déclarations des jeunes
du Breil Malville qui sont en majorité des garcons, légérement plus jeunes que la

moyenne de 'ensemble.

Les déclarations prudentes des jeunes lyonnais, qui sont fréguemment des
passagers de voitures, peuvent indiquer gque la pratique automobile apprend a
mesurer et a calculer les risques de la conduite. Toutefois, la faiblesse de
Péchantilion (67 réponses sur 80) donne aux résultats une valeur de tendances,
en particulier en ce qui concerne les 10% de profils a risque.

L

Destinations des déplacements

lLe désintérét général des jeunes des Clochettes pour le centre de Saint-Fons et
la bonne fréquentation du centre de Saint-Priest, en revanche, par les jeunes de
Bel-Air conduit & chercher & évaluer ce qui rend un lieu attractif pour un pré-
adolescent,

LLes commentaires relevés par les enquéteurs montrent que les jeunes sont
sensibles aux efforts d'aménagement, d'amélioration de |'espace public, de
réhabilitation des batiments, aux constructions neuves. lis aiment les lieux
colorés, animés, éclairés. lis sont trés attirés par les centres commerciaux, ou,
méme s’ifs n'ont pas la possibilité d'acheter, ils se rendent comme on va au
spectacle.



Le cinéma, la vidéothaque sont des lieux fréquemment cités a propos des loisirs
et viennent juste aprés les activités sportives, destination principale. Les
Maisons de Jeunes sont diversement appréciées en fonction de ['aspect
{architecture, couleurs et matériaux), de la programmation des activités et de la
gualité de 'accueil,

- Aire de mobilité

La différence de |'aire de mobilité, surface décrite par les déplacements de
proximité, des deux quartiers nantais par rapport aux deux quartiers lyonnais est
frappante: les jeunes nantais se déplacent & pied et en tram dans un secteur
trés vaste autour de feur quartier, ils se déplacent facilement seuls.

Les jeunes lyonnais limitent leurs trajets a la proximité immédiate et fréquentent
beaucoup_plus le centre métropolitain. Le quartier des Clochettes est des quatre
sites celui qui est d'une part le plus en difficulté et le seul qui est enclavé. La
faible solvabilité des jeunes, la longueur des trajets, ne les empéche pas
d'emprunter les transports coliectifs pour se rendre a Lyon, bien qu'ils n'aient
pas les moyens de consommer. Le centre de Saint-Fons, en effet, n'a aucun
caractére attractif et de plus n'est accessible que par la RN/, bruyante et
dangereuse.

- Eléments structurant fa mobilité des jeunes interroggs

L'observation des ftrajets déclarés par les jeunes, leurs commentaires et
I'ensemble des constats effectués montrent le réle joué par certains critére dans
les formes de mobilité des pré-adolescents interrogés.

- L'attractivité des centres urbains est plus importante gque ia jongueur des
trajets. les pdles de quartiers restructurés, réhabilités et offrant des activités
adaptées sont fréquentés; dans le cas inverse, c'est le ville centre qui est
privilégiée comme destination principale pour les loisirs.

- La notion de quartier ouvert (bien relié et irrigué} et de quartier fermé {enclavé
ou morcellé) est un fort discriminant par rapport a la mobilité de proximité. Les
lieux fermés induisent de nombreux dysfonctionnements et en particulier
I'appropriation abusive par certains groupes de l'espace public et méme de
secteurs entiers. En revanche, les continuités visuelles, {'affectation de |'espace
public & des usages clarifiés et lisibles dans I'aménagement contribuent a créer
un sentiment d'appartenance au quartier et & favoriser ia mobilité de proximite.

- Le trés haut niveau d'équipements coliectifs de certains guartiers a aussi des
effets pervers sur les comportements. L'obligation d'aller & |'école, au college
ou au stade dans le quartier voisin, développe la compréhension de
I'environnement et dédramatise les autres déplacements pour les jeunes les pius
en difficulté qui ont tendance au repli sur le quartier.



- L.'offre de transport est une condition nécessaire, mais n'est pas une condition
suffisante: le transport n'est utilisé que pour atteindre un ileu considéré comme
attractif, des copains ou une activité sportive.

L'effet tram de Nantes réside tout autant dans les opérations d'aménagement
que Varrivée du rail a rendu nécessaire. Le quartier de Boissiére a été
restructuré, son entrée a &té retraitée, le point d'arrét a été intégré dans le
quartier qui est d'autant plus perméable. La ligne de transport, pourvu qu’elle
soit adaptée aux besoins des loisir des jeunes favorise la mobilité et peut aussi
transformer un guartier fermé en quartier ouvert.

- Finalement, la mobilité est essentiellement un probléme de motivation. Ce sont
les sollicitations du milieu qui suscitent les déplacements. C'est la capacité de
projet, la curiosité, le niveau d'information, le niveau d'autonomie, plus que la
solvabilité, qui créent la mobilite.

La mobilité n'est pas une valeur en soi, mais dans le cas des jeunes des
quartiers en difficulté, elle est nécessaire en raison de son caractere formateur
et valorisant, Apprendre a se déplacer implique I'acquisition de nombreux
mécanismes pour organiser son projet, choisir son mode de déplacement, se
situer dans le quartier qgu'on ne connait pas...

- En matiére d'acquisition de 'autonomie, la mobilité de proximité des nantais
s'acompagne d'un fait important: de nombreux jeunes de ces deux groupes
déclarent se déplacer seuls dans leurs quartier, mais aussi dans les quartiers
limitrophes et méme au centre de Nantes.

Il semble donc que la mobilité de proximité constitue un apprentissage du
déplacement et soit un facteur d'autonomie. Dans ce sens, la mobilité est
formatrice: ['autonomie est prédictrice de comportements raisonnés et,
vraisemblablement, d'une meilleure compréhension des comportements
sécuritaires.

BILAN ET PERSPECTIVES

L'analyse des réponses aux 80 questionnaires administrés & des jeunes de
12/16 ans de guatre quartiers en difficulté apporte des éléments concernant la
connaissance de leurs comportements de mobilité, en particulier:

- la chaine des relations entretenues entre déplacements de proximité/
mobilité/ autonomie,

- I'influence de la forme urbaine, au sens le plus étendu du terme, et de la
forme construite, sur les comportements,

- des tendances concernant les relations entre pratique des dépiacements
et comportements sécuritaires a travers la notion d'autonomie.



Concernant ce dernier point, les réponses obtenues sont moins nombreuses,

moins faciles a exploiter, et des observations complémentaires seraient utiles
pour vérifier la pertinence des relations mises a jour.

Deux types de résultats qui confirment les résuitats des recherches précédentes
retiendront notre attention:

- d'une part, le parallélisme entre intégration sociale et comportements,

- d'autre part, les relations entre environnement et comportements,

- Intégration sociale et comportements

Lors d'une recherche concernant la perception du risque (PIRVilles/Fondation
MAIF), il apparaissait clairement que les jeunes qui étaient suffisemment
structurés_pour formuler des projets personneis ou professionnels, ou un fort
intérét pour une activité de loisir, avaient un discours qui laissait supposer des
capacités d’intégration.

Ces jeunes, plus &gés et en situation d'apprentissage de la conduite automobile,
étaient conscient des risques et déclaraient des comportements prudents par
rapport a l'alcool, au port de la ceinture, par exemple. Les jeunes en situation
d'échec, qui n'avaient pas de notion de futur, tenaient de propos imprudents,
voire suicidaires.

Nous avons retrouvé des corrélations fortes entre critéres d'intégration sociale
et nombre de comportements; autonomie, motivation, mobilité hors du quartier,
attachement au quartier, discours sécuritaire... |l est vraisemblable que les
jeunes interrogés a l'occasion de la présente recherche, qui sont actuellement
trop jeunes pour apprendre 4 conduire, aborderont la pratique automaobile dans
cette méme relation,

A ja chaine des relations entretenues entre déplacements de proximité/ mobilité/
autonomie, il est probable que I'on puisse ajouter les comportements
sécuritaires. lLes tendances observées vont dans ce sens, la mobilité étant
essentiellement affaire de motivation, Le probléme posé est donc de susciter la
motivation et de rendre accessibles les lieux considérés comme attractifs.

- L'influence de 'environnement sur les comportements

Nos hypothéses concernant le réle de la forme urbaine {structure et lisibilié de
'environnement, image du quartier comme représentation de ville) semblent
trouver ici de larges échos. En particulier, la mise en perspective de I'analyse de
la structure viaire des quatre guartiers avec les comportements de mobilité des
jeunes est éclairante.




Le quartier le plus pénalisé, celui des Clochettes qui est enclavé, morcells,
dont la structure viaire n'est pas hiérarchisée et iilisible, accueille les
jeunes dont la mobilité est fa plus pauvre: aire de mobilité de proximité
réduite, faible autonomie,

Le quartier le plus urbain, ceiui du Brei-Malville, structuré par sa voirie
maillee et en continuité par rapport au réseau urbain, caractérisé par ses
types d'habitat diversitiés et un niveau d'équipement moyen, accueille les
jeunes les plus intégrés et les plus mobiles de fagon autonome.

Les quartiers de Nantes-Nord, peu structurés mais lisibles et d'une
accessibilité facile gréce au tramway, accueillent aussi des jeunes dont la
mobilité de proximité est forte et autonome.

Dans le secteur 1 du gquartier de Bel-Air, ol la voirie vient d'étre
restructurée, mailiée et réaménagée, od de nouveaux égquipements ont été
construits, |'ambiance a changé: les jeunes ont toujours une faible
mobilité autonome mais la pratique du quartier augmente.

Concernant la forme construite, 'analyse du quartier des Clochettes fait
apparaitre d'autres dysfonctionnements qui, comme |'absence de hiérarchie
viaire, sont liés au processus non contrdlé de développement du quartier.

La juxtaposition d'opérations construites a des époques trés diverses,
selon des modes de financement différents, produisant a chaque époque
un autre type d'habitat et accueillant des groupes de population
homogeénes et spécifiques & chaque opération, aggrave |'aspect ilisibie et
impénétrable du secteur. Chaque programme est un blocage,
soigneusement contourné par les trajets & pied.

A Nantes-Nord, la présence de secteurs pavillonaires importants en
surface constitue aussi des secteurs mal irrigués et mal intégrés dans la
trame générale du tissu. La mixité recherchée améliore le fonctionnement
du quartier lorsque la diversité de I’habitat est programmée & |"échelle de
la parcelle ou d'un groupe de quelques parcelles. Dans le cas inverse, on
assiste & une pratique de zonage qui fragmente le secteur au méme titre
que |'éparpillement des équipements structurants.

Seul parmi les quatre quartiers observés, celui du Breil-Malvilie a échappé
au mangue de plan d'ensemble et a la segmentation interne au secteur. 1)
bénéficie, de plus, d'un systéme viaire parfaitement raccordé au réseau
général dont il est le prolongement. Ce dispositif permet 'intégration du
quartier dans la ville, assure de bonnes liaisons avec le centre et une
transparence de I'ensembie,



Les enquétes réalisées & Corbeil-Essonnes par notre équipe, dans trois quartiers
sociaux présentant des différences morpholagiques importantes, semblaient déja
montrer 'influence de la structure des quartiers sur les comportements. Les
travaux actuels confirment cette hypothése.

| 'intégration physique du quartier a la ville et 'intégration sociale des jeunes qui
y vivent présentent un paraliélisme sur les quatre quartiers. Tout se passe
comme si la chaine des relations précédemment établie pouvait se compléter
d'un nouvel élément: forme urbaine/ déplacements de proximité/ mobilité/
autonomie/ comportements sécuritaires.

- Perspectives

Notre équipe a réalisé des travaux de recherche concernant ta mobilité des
jeunes dans neuf quartiers: trois & Corbeil-Essonnes, deux & Nantes, deux dans
I'"agglomération fyonnaise, un a Fontenay aux Roses et a Evry. Les résultats
convergent fortement.

Toutefois, les organismes responsables de la Politique de la Ville dénombrent
500 quartiers en difficulté et "échantillon des neuf quartiers observés ne peut
couvrir toutes les situations urbaines rencontrées,

Par ailleurs, il n'a pas toujours été possible d'analyser finement les mécanismes
qui lient mobilité et comportements sécuritaires. En ce qui concerne la mobilité
motorisée, et en particulier les mode de déplacements qui échappent a
I’apprentissage de la conduite, un approfondissement de la recherche sembie
utile. En effet, dans tous ies sites d'enquéte, les jeunes parlent souvent du
scooter comme mode de déplacement idéal; or les statistiques d’accident
concernant ce mode sont assez alarmantes.

En ce qui concerne le réaménagement des quartiers, les guelques élements mis
a jour concernant le roéle de fa structure viaire représentent un appui possible
aux démarches entreprises pour le réaménagement de certains ensemble. Notre
contribution cherche & conforter les @équipes qui souhaitent engager des
interventions globales visant & réinsérer le quartier dans la ville. L'analyse de
nouveaux sites permettrait, 1a aussi, d'enrichir la réflexion.
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Lgis synth,

SCHEMA D'EVOLUTION URBAINE : GRILLE DYANALYSE DE LA VALEUR LOGEMENT {/ batiment, f quartier, f ville)

Scénario 0 = aucuie action engagée. excentées Parc des Colines, Hocade Quest, programmes de rehabilitations pievus, eSpaces exlérieurs. ..

Seenario 1, 2. = varantes S.E. {combinaloires des planches par fonctions)

£v0 = Etat de ia valeur aclushe

EVE, EV 10... = Evolulion de ta valeur 3 5 ans, 10 ans...

COTEAUX Secénario 8 Scenario 1 Soénaiio 2 Scénaric 3
EVO | EV5 | EV10 | EVS | EVi0| EVS | EVI0 [ EVS | EVIO
immeuble : Barre CAMUS {balileur Mulhouse Habitat)
A- Evolution de 1a vateur du logement / batiment ; 5,3 &,.5 &
§- Evolulion de la valeur ubaine du biliment / quartier : 4.8 4.5 4
C- Evolution de la valeur uibaine du guartier / ville ; 4 35 | 2.5
Evatuation qualitative générale 4.7 4.8 4,2
£ Facililé de mise en gsuvre
Evatuation générale
immeuble : Barre VERNE (bailleur Mulhouse Habitat)
A- Evolution de ia valeur du Jogement / baliment : 5.3 6,5 8
8- Evolution de la valeur urbaine du bitimenl / quartier 5 5 4.5
C- Evolution de la valeur urbaine du quartier / vile : 4 3.5 2.5
Evaluation gualitative générale 4,8 5 4,3
D- Facilité de mise en uvre !
Evaluation générale
Immeuble : Tour DUMAS Nord {bailiewr Mulhouse Habitat)
A~ Evolution de ta valeur du fogement / batiment : 55 | 4.7 | 4.2
8- Evolution de 1z valeur urbaine du batiment / quarlier : 5 4 3.5
C- Evolution de la valeur urbaine du quartier / ville = 4 3.5 2.5
Evaluation qualitative générale | 4.8 | 4,1 | 3.4
- Facleurs de lacilite de mise en euvre :
Evaluation générale
immeuble : Tour DUMAS Sud (bailleur Mulhause Habitat)
A- Evolulion de ia valeur du Jogement / baliment 5.6 4.7 4.2
8- Evolution_de [a valeur urbaine du batiment / quartier : 5 4.5 4
C- Evolution de Ja valeur urbaine du quartier / ville : 4 3.5 2.5
Evaluation qualitative générale 4.9 4,2 3.8
C- Evolution drbaine du quartier { ville
Evaluation ganérale
Immeuiie : Barre PEUPLIER NATIONS {copropriété)
A- Evolution de fa valeur du fogement / batiment : 4.8 4,5 4
8- Evolution de la valeur urbaine du bdtiment / quartier : i 5.3 5
- Evolution de la valeur urbaine du guaitier 7 ville : 4 3,5 2.5
Evajuation qualitative générale 4,8 4,4 3,8
D- Facilité de mise en ceuvre |
Evaluation générale
Immeuble ; Barre PEUPLIER CAMUS {copropriété)
A- Evolution de |a valeur du logement / bétiment : 4.8 4.5 4
8- Evolution de la valeur urbaine du batiment / quartier : 5.1 i 6 4.2
G- Evolution de a valeur urbaine du quartier / vills 4 3.5 25
Evaluation qualitative générale | 4.6 1 4,2 1 a8
- Facilité de mise en ceuwe |
Evaluztion générale
mmeuble : Tours PLEIN CIEL {coprepriété)
A- Evolulion de ia valeur du logement / bitiment - 6 5.5 5.4
B- Evolution de la valeur urbaine du batirment / guarlier : 5.8 5.8 §
G- Evolution de ia valour urbaine du quartier / vilie : 4 3.5 2.5
Evaluation qualitative générale 5.3 4.8 4.3
- Facililé de mise en ouvre ;
Evalualion générale
immeuble : Tour GRONEWALD NATIONS (baillour Mulhouse Habitat)
A- Evolution da la valeur du logement / batiment ; 5.5 § 5,5
B- Evolution_de la valeur wrbaine du Batimant / quartier ; 5.5 5.2 4,6
C- Evolution de la valeur urbaine du quartier / ville 4 3,5 2,5
Evajuation qualitative générale 5 4,9 | 4.2
£} Facitité de mise en csuvre :
Evaluation générale
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Ligts syith.

Scénario O Scénario 1 Scénario 2 Scenatio 3
EVO | Evs ] EVI0 | EVS | Evi0 | EV5 | EVI0] EVS | EVIQ
immeuble : Tour GRUNEWALD {bailleur Mulhouse Habitat)
A- Evolytion de fa valeur du logement / batiment 5.5 5 5.5
8. Evoiglion de ta valeur urbaing du batiment £ quartier 5.2 4.7 4
C. Evolution de 1a valeur utbaine du quartier / ville ; 4 35 ] 25
Evaluation_gualitative générate | 4.9 4,7 4
B- Facilité de_mise én muyre |
Evaluation générale
immeubie - Barre GRUNEWALD {bailleur Muthouse Habitat)
A- Evolution de la valeur du Jogement / batiment : 6.5 | 62 8
B- E£volulion de la valeur urbaine du baliment / quartier : g 3] 5.5
C- Evolution de la valeur urbaine du quartier / ville 4 35 | 2.5
Evaluation qualiative générale | §.5 | §2 1 4.6
- Faciliié de mise en euvrs ©
Evaluation geénérale
Immeutte 1 Tours LOG] EST (bailleur Mulhouse Habitat)
A Evolulion de fa valeur du logement / batiment : 55 | 55 5.3
&- Evolution de 13 vateur urbaine du bétiment / guartier ; 5 4.8 4.5
C- Evglution da la vateur urbaine du guartier { ville - 4 3.5 2.5
Evaluation qualitative générale | 4,8 | 4.6 | 4,1
- Facililé de mise en0guvre |
Evaluation générale
Immeuble : Barre MATISSE Nord {impair) (baifleur Mulhouse Habitat)
A- Evolution de la valeyr du logement / batiment 5.5 5,2 4.8
8. Evolution de la valeur urbaine dyu batimenl / quartier 58 | 52 1 47
- Evolution de la valeur urbaing dy quartier / ville ; 4 3.5 2,5
Evaluation qualitative générale 5 4,6 4
- Facilité de mize en uvie |
Evaluation générale
Immeuble : Barre MATISSE Sud (pair) (bailleur Mulhouse Habital}
A- Evolution de ta vateur du logament / batiment : 55 5.2 4.8
B- Gvolution de la vateur urbaine du bitiment / guartier : 57 5.4 5
C- Evolution de fa valeur urbaine du quactier f ville : 4 35 2.5
Evaluation qualitative générale | 6.1 | 4,7 | 4.1
- Facilité dg mise an geuwe
Evaluation générale
immeute : Batiment A (bailleur SAEM}
A- Evolution de la valeur du logemenl / batiment - 5.5 5.3 4,7
G- Evolution de fa valeur urbaine du batiment { quarlier © g 4.7 4.4
- Evolution de la valeur urbaine du guartier / viilg 4 3.5 2.5
Evajuation qualitative générale g 4.5 { 8.8
D- Facilité de mige en ceuvre |
Evaluation générale
immeubie : Batiment B, 26-28 rue Matisse (bailleur SAENM)
A- Evolution de la valeur du logement { baliment ; 4.9 4.7 4.1
B- Cyolulion de [a valeur urbaine du batiment / quarlier : 4.8 | 4.6 4,2
G- Evolution de {a valeur urbaine gu quarlier / ville : 4 3.5 2.5
Evaluation qualitative générale 4.6 4,3 3,6
D- fFacilité de mise en gauvrg |
Evaluation générale
Immeuble : Batiment B, 30-32 rue Matigse (ballleur SAEM)
A- Evolulion de la valeur du logement / baliment : 5.5 5.3 4.7
8- Evolulion de 1a valeur urbaine du biliment / quartier : 4 8 41 3,6
C- Evolution de la valeur urbaine du quarliet / ville : 4 3.5 2.5
£valuation qualitative générale | 4,7 | 4,3 | 3.8
D- Facilld ge mise en geuvrs ©
Evaluaticn générale
Immeubte : Batiment ¢, 19-21 rug Delacrolx {bailleur SAEM)
A- Evolution de ta valeur du logement / batiment ; 5,2 5,1 4.5
B- Evolution de ia valeur urbaine du baliment / quartier : 3.8 3,5 3.2
- Evolution de la valeur urbaine du guaclier / villg : 4 3,8 25
Evaluation gualitative générale | 4.3 4 3,6
D- Facilité de mise en ceuvea |
Evaiuation générale
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Lats syt

Scénario O Scenadp 1 Scénario 2 Scénarig 3
Evo | EVS | Evio] Evs | Evio| Evs | EViQ] EV5 | EVie
tmmeutie : 8itiment C, 23-25 rue Delacroix (bailleur SAEM)
A- Syolution de la valeur du logement f batiment : 4.5 4,2 a8
B- Evolution de ia valeur uebaineg du batiment / quartier 4,2 3.9 3.5
- Evolulion de la valeur urbaing du quartier £ vifle - 4 3.5 2.5
Evaluation qualitative générale | 4.2 | 3.8 | 3.3
- Facilité de mise en Qeuwie :
Evaluation générale
Immeuble : Bitiment £, $-11 rue Delacroix {bailleur SAEM}
A- Evolulion de fa valeyr du logemanl / batiment : 4.9 4.7 4.1
B- Evolution de ia valeur usbaine du batiment / quartier . 4,5 4.3 3,7
G- Evelution de la vateur urbaing du quartier / villg ; 4 35 | 2,5
Evajuation qualitative génédrale | 4,58 | 4.2 | 3.4
D- Facilité de misg en cauvre |
Evaluation générale
Immeuble : Bitiment E, 13-15 rue Pelacroix {bailleur SAEM)
A- Evolulion de ta valeur du logement / batiment : 5.5 5,3 4.7
8- Evolution de la valewr urbaine du baliment { quartier 4,7 4.4 3,9
C- Evolulion de |a vateur urbaine du quartier £ ville 4 3.5 2.5
- Evaluation guatitative générale | 4,9 | 4.4 | 3.7
D- Facilité de mizse en guve :
Evaluation générale
Immeuble ; Batiment F, 8-10 rue Delacroix (balileur SAEM)
A- Evolution de la valeur du logement / batimeant : 5.5 5.3 4.7
B- Evolution de la valeur urbaine du batiment / quailier : 5 4.7 4.1
G- Evolution e Ia valeur urbaing du quartier / vifle : 4 351 28
£valuation qualitative générale | 4,8 | 4,6 | 3.8
D- Facilité de mise en ceuvre @
Evatuation générale
immeuble : Batiment G, 3-5 rue Delacroix (copropriété)
A- Evalution de la valeur du logement / batimenl ; 5.7 5.3 4.7
B- Evolution da fa valeur urbaine du batiment / quartier : 4.8 4.5 3.9
C- Evolution de la valgyr urbaine du guactier / ville 4 35 | 256
Evaiuation gualitative générale | 4.8 | 4.4 3,7
0- Facilite de mise en cauvig ©
Evaluation générale
PERIPHERIE DES GOTEAUX Segnario 0 Scénario 1 Seénario 2 Scénario 3
Evo | Evs | EVI0] EVS | EVIO| EVS | EV10| EVS | EVIO
Immeubles : Cité Bel Alr sur bd des Nations et rd-pt Talvas
A- Evolution_de la valeur urbaine du baliment / quartiec 5 5 4.8
B- Evolution de la vateur urbaine du quarlier / ville : 4.8 4.7 4.5
Evaluation qualitative générale 4.5 4.8 4,6
C- Facilité de mise en cauvre ;
Evaluation générale
Maisons du secteur chemin du P-Pont et rus de I'Etang
A- Evolution de la valeuwr urbaine du bitiment / quartier 5 5 4.8
8- Evolution de fa valeur urbaine du quartier / villg : 4,9 4,7 4.5
Evaluation qualitative générale 5 5 4.8
- Facilité de mise en czuvre :
Evaluation générale
Maisons et immeubles du troncon Nord du bd des Nalions
A- Evolution de la valeur urbaine du batiment / quacdier : 5 5 4.8
B- Evolulion de la valeur urbaine du guartier / ville : 4.8 4.7 4.5
Evaluation qualitative générale 4,9 4.8 4.6
C- Facilité de mise en cauvre |
Evatuation générale
Maisons et immeubles de |'ilot 8ELFORT-GRUNEWALD
A- Evolution _de ia vateus urbaine du batiment / quarlier ; 4.9 4.9 4,7
B-_Evolulion de 1a valeur urbaine du quartier / ville : 45 | 45 | 4.1
Evaluation qualitative générale 4,7 4.7 4,4
- Facilité de mise en ceuvre ;
Evatuation générale
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Esp. Publics

SCHEMA D'EVOLUTION URBAINE : GRILLE D'ANALYSE DE LA VALEUR ESPACE PUBLIQUE

Scénanio D = aucune action engagée, exceptées Parc deg Collines, Rocade Ouest. prograinmes de réhabilitations prévus, espaces extérisurs, ..

Seenario 1, 2... = vananies S.E. (combinatoires des planches par fongtions}

EVO = Elat de la valeur actuelle

EVE, £V 10... = Evolution de la valeur 8 5 ans, 10 ans...

COTEADX: Scénario § Seénaiio Scénario 2 Scénario 3
EVO | GV5 | EVIO] EVS | EVIO] BV | EVIO | EVS | EVID
Le Parg
A- Evolution de la valeur de gualilication des usages :
1- Définition {jeux. $p0ts, promenade, aucune) 5 5 4
2- Usage de proximité| & 5 4
3- tisage & 'échelle du quanierf 6 3] 8
4- tsage a Péchelle de ta villef 4 3 2
Evaluation usages] 5.8 | 566 1 5.4
8- Evolulion de 1a valeur de la gualité générals :
1- Planialions] 5 4 3
2. Cheminements et mobilier (bancs, éclairage. ..} % 4 3
3- Aires de jeux 4 3 2
4- Confort {sonores, vues, ambiance) 5 4 3
Evaluation gualités] 4,8 1 4.5 | 42
C- Evolution de la valeur de lonctionnement ;
{- Accessibilité (stationnement..}] 4 4 3
2- Statut et gestion {fencier]| & 5 5
Evaluation fonctionnement| 4,5 | 4.5 4
Evajuation gualitative générale} 5 48 | 4,5
D- Factlilé de mise en gauvie : )
Evaluation générale
La Porte ST-Luc (jusqu'i 'aliée centrale)
A- Evolulion de la valeur de gqualilication des usages :
1- Détinition {jeux, spors, promenade, aucungl 4 3 P
- Usage da proximiteé 5 4 3
3- Usaoe 4 Péchelle gu guadier] 3 2 1
4- Usage & 'échelie de la ville] 3 2 i
Evaluation usages| 4 3 2
8- Evalution de la valeur de la gualilé générale ;
1- Plantations| 4 4 3
2- Chemingments &t mabifier {bancs, éclairage...3 4 3 2
3- Aires de jeux 5 4 3
4- Confort {sonores, vues, ambiance}l{ 5 4 3
Evaluation qualités| 4.5 { 4,3 | 3.3
C- Evolution de la valeur de fonclionnement :
1- Accessibiite (stationnement...)l & 4 4
2- Statut gl gestion {foncier)] 5 5 5
Evaluatien fonetionnement] 5 4.5 | 45
Evaluation qualitative générale; 4.5 | 3,9 | 3,2
- Faclité de mise en Guuvre |
Evaluation générale
Espianade J. Macé
A~ Evolution de la valeur de qualilication des usages
- Définilion {jeux, sports. promenade, aucung)l 4 3 2
2- Usage de proximité 5] 4 4
3- Usage A Péchelle du guadier] 4 3 2
4- Usage & 'échelle de la ville| 3 2 1
Evziuation usages| 4 3 2
B- Evolulion de la valeur de 1a qualilé généraie
- Plamtations 5 4 3
2. Cheminements et mobilier (banes, éclarage.. ) 4 3 2
3- Aires da jeux| 5 4 4
4- Confort {sonores, vues, ambjancell & 4 3
Evaluation qualités| 4,3 | 3,3 | 2,5
- Evolution de la valeur de fonclipnnement ;
1- Accessibilité {stalionpement..}] 5 5 5
2- Stalut et gestion (foncie)] 5 5 5
Evaluation fonctionnement ] 5 5
Evaluation qualitative généralej 4.4 {1 3,7 | 31
B)- Facilité de mise en ceuvie .
Evaluation générale
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fsp. Pullics

Scénaria 0

Scénario 1

Scenario 2

Scénarip 3

EVD

EVs | EVi0

EVS | EVIQ

Evs | EVSO

EVS { EVI0

Coteaux | filot Dumas-Camus)

A- Evolution de la valeur de qualification des usages :

{- Délinition fjeux, sporls, promenade, autune)

2- Usage de proximité

3- Usaoe & I'échelle du gquartier

4- Usaqe a 'échelle de la ville

Evaluation usages

Lo R Lo R L]

8- Evolution de I valeyr de 1a qualité générale

1- Plantalions

2- Cheminements et mobilier {bancs. éclairage...)

3- Aires de jsux

4- Confort {sonoras, vues. ambiance)

Evaluation guaiités

L RT R e R Y L]

C- Evolution de la valeur de lonctionnament :

1- Accessibiité fstationnement...)

s

2- Slatut et geslion {[oncier)

-+

Evaluation fonctionnement

Evaluation gualitative générale

4.7

D- Faciilé de mise en o2uvrs :

Evaluation générale

COTEAUX Il {tours { harres Grinewald)

A- Evolution de fa valeur de qualification des usages :

i- Definition {ieux, sports, oromenades, aucune}

2- Usage de proximilé

3- Usage a l'échelle du guarier

4- Usage & I'échelle de [a vilie

{12 pn

Evaluation L

8- Evolution de la valeur de la qualité générale :

1- Plantations

2- Cheminements et mobilier (bancs, éclairage...}

3- Aires de jeux

4- Confort {sooores, vues, ambiance)

Evatuation qualités

D310 | (L M

C- Evolution de la valeur de fonclionnement

1- Accessibifité (slatiopnement.. )

2- Statut et gestion {foncier}

Evaluation fonctionnement

b= RVE N

Evaluation gqualitative générale

B Facililé de mise en gauvie ;

Evaluation générale

Coteaux lll, Barres Matisse {+Logi Est)

A- Evolution de |a valeur de qualificalion des usages :

1- Définition (jeux, spons, promenade, aucune)

2- Usage de proximilé

3- Usage & 'échelle du quartier

4- Usage & I'échelle de [a ville

Evalualion usages

o e o U

B g ] O

B- Evolution de la valeur de la qualité générale :

1- Plantations

2- Cheminements et mobilier {bancs. éclairage...)

3- Aires de jeux

4- Confon (sonores, vues, amblance)

[LEECN LR F

Evaluation gualités

4,5

O3 |0 fR (L (Mo

C- Evalution de 13 valeur de fonclionnement :

1- Accessibilité {slationnement...)

2- Staut et gestion {foncier]

Evaluation fonctionnement

O J L L

Evaluation qualitative générale

D- Faciiité de mise en ceuvre @

Evaluation générale
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Esp. Publics

Scénaro 0 Seénarno 1 Scénario 2 Scénarip 3
Evo | Evs | £vio] EVs | Evio]| Evs | £vig| Evs | EVi0
SAER
A- Evolution de a valeur de qualfication des usages :
1- Dréfinition [jeux, sporls, promenade, ausune) & 3 2
2- Usage de proxdmité] 6 [ &
3- Usage & I'échelle du quaglier] 5 4 3
4- Usage & {échelte de la ville] 3 2 1
Evaluation usages| 4,5 | 3.8 3
8. Evolution de la valeur de la qualité générale :
1- Plantations ) 2 1
2. Cheminements el mobilier {bancs, dclairage...) 4 3 2
3- Aires de jeux 5 4 3
4- Conlort (sonofes, vues. amblance}l 4 4 4
Evaluation gualités| 4 3.3 1 2,5
C- Evolution de la valeur de fonctionnement :
1- Accessibilité [stationnement..}] 4 3 2
2- Statut ¢t gestion (lonciery] 4 ] 2
Evaluatien fonctionnement] 4 3 2

Evatuation gualitative générale| 4,3 1 3,6 | 2.5

- Facilité de mise en cauvre |

Evaluation générale

Copropriétés Peupliers

A- BEvalution de la valeur de qualification des usages :

i- Définition {jeux, spors, promenade, aucung)l & 4 3
2- Usage de proximité 5] 3] 2]
3- Usege & I'échelle du quartier] © 5 5
4- Usage 2 I'dchelle de ta ville] 4 3 2
Evaluation usages| 5.3 | 4.5 4

8- Evolution de ia valeur de la qualité géndrale :
1- Planlations} 6 s 4
2- Cheminements et mobitier (bancs, ectairage.. )| & 4 3
3- Aires de jeux] 4 3 2
4- Confort (songres, vues, ambiance) 5 4 3
Evaluation qualités| 5 4 3

C- Evolulion de [a valeur de fonctionnement :

1- Accessibilite (sialionnement...}i 4 3 2
2- Statut el gestion {foncier}] 4 3 2
Evaluaticn fonctionnement| 4 3 2
Evaluation qualitative générale] 4.7 1 3.9 3

D- Facilité de misg en csuvie ;

Evaluation générale

A- Evolulion de la valeur de guakification des usages :

1- Dalinition {jeux, sports, promenade, aucung)

2- Usage de proximité

3- Usage & {"échelie du guadier

4- Usage & féchelle de fa ville

Evaiuation 1

i

B- Evolution de la valeur de la qualité générale :

1- Planiations

2- Cheminements el mobilier (bancs, éclairage. ..}

3- Aires de jeux

4- Confort {sonores, yues, ambiance)

Evaluation qualités

C- Evolution de la valeyr de fonctionnement :

1- Accessiiité (stationnement...}

2- Statut et gestion {foncier)

Evaluation fonctionnemeny

Evatuation qualitative générale

- Faciité de mise en osuvre :

Evaluation générale
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Commercas

SCHEMA D'EVOLUTION URBAINE : GRILLE D'ANALYSE DE LA VALEUR COMMERCE

Seénade I = aucune acltion enganée. exceplées Parc des Collines, Rocade Quest, programmes de réhabilitations prévus, espaces extérieurs, ..

Seénarip 1, 2... = variantes S.E. {combinatoires des ptanchas par fonctio

s}

£v0 = Elat de ia valeur acluslie

EVE, £V 10... = Evolulion de ta valeur 3 5 ans, 10 ans...

TE H

ATAC

Seénario 0

Scénario 1

Scénario 2

Scenarip 3

EVQ

EVS | EVI0

EYS | EV10

EVE | EV1D

£vs | EVID

A- Evolution de la valeur de |3 clienidle ;

1

8- Evolution de la valeur du positionnement :

2,5

C- Evolution _de fa valeur de développement :

A Ch (a

N EoA TN ]

2,5

£valuation qualitative générale

4.7

3,7 2,3

D- Facilité de mise en 0zuvre :

Evaluation générale

Barrette Nations

A- Evolution de fa valeur de la clientle :

8- Evolution de ja valeur gu posilionnement -

C- Evolulion _de |a valeur de dévetoppement :

Evaluation gualitative générale

EN TN PN P

(AR RRIAY LA
R B3 {83 DD

0- Facilité de mise en qauvie :

Evaluation générale

TREFF

A- Evolution de |3 vateur de |a clientéle :

8- Evolulion de s valeur du positionnement :

C- Evolution de 1a valeur de développement ;

Evaluatlon qualitative génédrale

e A

COR [ LA )
= iala]a

- Facilité de mise en cauvre :

Evatuation générale

J. Verne

A- Evolulion de la valeur de 1a clientéle :

B- Evolution de fa valeur du posilicnnement

C- Evolution de ta valeur de développement ©

[3v B 8 I L]

Evaluation gualitative générale

o o o 1o

1,3

D- Facilité de mise en euwe :

Evaluation générate

Detacroix

A Evolution de ta valeyur de la elientéle :

(3

B- Evolution _de la valeur du positionnement

[x+3

C- Evolulion de a valeur de développement :

M

Evaluation quaiitative générale

[P R N Y
A =N = =2

£- Facilitd de mise en guvre :

Evaluation générale

Poste, Calsse d'Eparqne

A- Evolution de la vateur do la clientéls

1,5

B- Evolulion de ia vateur du positionnement :

C- Evolution de la valaur de développement :

[ABIAF R

FR IR [

Evaluation qualitative générale

D- Fagilité e mise gn cguvee ©

Evaluation générate

Forte ST-Lug

A- Evolution de la valeur de 1a clientéls -

8- Evolution _de la valeur du posilicrnement :

C- Evolytion_de |z vateur de développement ;

Evaluation qualitative générale

D- Facilité de mise en cguvre |

Evaluation générale

Esplanade J. Macé

A- Evolution de la valeur de la clientdle ;

8- Evelution de la valawr du positionnement ©

C- Evolution_de la valeur de développement ;

Evaluation qualitative générale

- Facifilé de mise en ceuwie

Evaluation générale
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Commerces

PERIPHERIE DES GOTEAUX Scénario 0 Scénario 1 Scenario 2 Scénario 3
Evo | EVS | EVi0 | E¥5 | EVI0] EVS | Ev10]| EVS | EVID

Mer Houdge (Triangle Belfort-Cézanne)

A- Evolution de la valeur de la cligntéle 0 3 5
B. Evolution de la valeur du positionnernent & 9] [ G
C- Evolution de la valeur de développement : 0 4 5

Evaluation gualitative générale a 4.3 ]

- Facdité de mise en @uyie :

Evaluation générale

A- Evolution de la valeur de ja clientéle

8- Evolulion de ia vajeur du positionnement :

- Evolution de 1a valeur de développement
Evaluation_quatitalive générale

- Facilité de mise en gguvre .

Evaluation générale

A- Evolution de la valeur de la clientéle :

2- Evolution ge la valeur du positionnement ;

C- Evolution de la valeur de développement

Evaluation gualitative générale

D- Facilité de mise en gauvre :

Evalualion générale

A- Evolution de [a valeur de Ja clientdle
B- Evolylion de [a valeur gdu posilionnement :

C- Evolution de fa valeur de développement :

Evaluation gualitative générale

[ Facilté de mise en ceuvra ©

£valuation générale

A- Evolution de la vateur de la clienlgle :

8- Evolution de la vateur du positionnament

- Evgiution de la valeur de développement ;

Evaluation qualitative générale

B Facilité de mise en ceuvre ©

Evajuation générale

A- Evolulion de la valeur de la clientéls :

8- Evolution_de 1a valeur du pesitionnement :

C- Evolution _de 1a valeur de développement :

Evatuation qualitative générale

- Faciliteé de mise en ceuwe ©

Evaluation générale

A- Evolution de la valeur de ia clientéle :

B- Evolution de {a valeur du pesilionnement ;

C- Evolution de la valeur de développement :

Evaluation qualitative générale

- Facililé de mise en geuvre :

Evaluation générale

A- Cvolution de la valeur de Ja clientdle :

8- Evolution de la valeur du positionnement :

C- Evolution de la valeur de développement
Evaluation gualitative générale

D- Facilité de mige en_csuwie :

Evaluation générale

A- Evolulion de 1a valaur de la clientéle :

8- Evolution de 1a valeur du positionnement :

G- Evolufion _da la valeur de développement :
Evaluation gualitative générale

D- Facilité de mise en ceuvre ;

Evaluation géndrale
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Aclivites

SCHEMA D'EVOLUTION URBAINE : GRILLE D'ANALYSE DE LA VALEUS ACTIVITE ¢/ batiment, / guartier, / ville)

Seénario O = aucune action engagée, exceotées Pare des Collines. Roeade Ouest. programmes de réhabilitations prévus, espaces extérieurs. .

Sednanio 1, 2... = variantes S.E. [combinatoires des planches par fonctions)

EV0 = Etat de la valeur actuelle

EV5, EV 10... = Evolution de fa valeur 4 § ans, 10 2ans...

COTEALX ;

Pépiniére d'entreprises

Scenario 0

Scénario 1

Scénaric 2

Scénario 3

EVO

EV5 | EVi0

EVS | EVIO

EVS | EViQ

EVE | EVIO

A- Evolution de [a valeur de Wransformation d'usage du bali :

2- Evolution de la valeur dimplamtation {position_ st foncier} :

C- Evolution de 1a valeur de développement {types d'activilés) :

O | |

Evaluation gualitative générale

(=0 L] [l L]

o fan |

5,3

D- Facilité de mise en muvre ;

Evaluation géndrale

Porta des Nations

A- Evolution de ja valeur de translormalion dusage du bati @

8. Evglution de la valeur dimplantation {position et foncier)

G- Evolution de fa valeur de développement {types d'activités) :

Evaluation gualifative générale

[- Facilité de mise en cauvre ©

Evaluation générale

Porte St-Lug

A- £volution de la valeur de translormation d'usage du bali -

B- Evolution de ja valeur d'implantation {position et foncier}

C- Evolution de fa valeur de développement {types d'activilés)

Evaluation gualitative générale

£ Facilitd de mise en ceuvra :

Evaluation générale

Esplanade J, Macé

A- Evolution de la valeur de translormalion d'usage dy bat :

8- Evolution de la valeur d'implanlation {position ¢t foncier) :

C- Evolution de la valeur de développement {types d'activités)

Evaluation gualitative générale

D- Facilité de mise en ceuvre :

Evaluation générale

A- Evolution de la valeur de transformation d'usage du bali

B- Evoiulion de 1a valeur d'implantation (position et foncier) :

C- Evolution de ia valeur de développement (types d'activités) :

Evaluation qualitative générale

D- Facilité de mise en ceuvre ©

Evaluation générale

2 ERIES D

Parc des Collines

A- Evolution de |3 valeur de ransformation d'usage du bati :

8. Evolution de la valeur dimplantation {position el loncier) :

C- Evolution de la valeur de développement {types d'activilés) :

[}

Eyaluation gualitative générale

5,5

8,5

B- Facilité de mise en ceuvre :

Evaluation géndrale

Mer Rouge {ZFU)

A- Evatution de la valeur de wansformation d'usage du bali :

8- Evolution de la valeur dimplaniation {position et foncier)

G- Evolution de la valeur de développement {types d'activiiés) :

o

Evaluation gualitative générale

5.5

5.8

D- Facilité de mise en oguvre ©

Evaluation générale

A- Evolution de la valeur de transformation d'usage du bag :

8- Evolulion de la valeur dimplantation [position et foncigr) :

C- Evolution de la valeur de développemenl (lypes d'achivitgs) :

Evaluation quatitative générale

D- Facilité de mise en oeuvie ;

Evaluation générale
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Equipements

SCHEMA D'EVOLUTION URBAINE : GRILLE D'ANALYSE DE LA VALEUR EQUIPEMENT {f batiment, / guarlier, / ville)

Sednario 8 = aycune action engagée. exceplées Parc des Coltines, Rocade Quest, progeammes de réhabilitations prévus, espaces exigneurs. ..
Scénano 1, 2... = vanantes S.E. [combinatoires des planches par foncliong)

£v0 = Etat de a valeur actuslle

£S5, EV 10... = Evolution de la valeur 4 5 ans, 10 ans...

TE H Scénario & Scénanio 1 Scénario 2 Scénario 3
EVD | EVS | EVID ] EVs | EVt0 | EVS | EVIO | EVS | EVi0

C.C.L.-MJ.C. {dont "site . Verne")
A- Evolution de fa valeur équipement de proxinité {services/nab) 4 4 4
B- Evolution de la valeur équipement de guarier :

1- posilion dans te quartier {cf fréguentation) 4 4 3
2- Etat (techniquefonctionnementl 4 3 1,5

3. Accessibiité 4 3 2

4- Pouptement {aire dinflugince] 5 4 3

Evaluation gualitative géndrale 4,2 3,6 2.9

R- Facililé de mise en ceuvig |

£valuation géndrale

Bildiothdgque

A- Evolulion de s valeur éguipement de proximitd [servicesihab) 5 5 4
8- £volution de 1a valeur équipement de quarier ;

1- position dans fe quardier (cf lréquentation) 5 5

2- £tat {tachniquaflonctionnement}l 5 5

4 4

5 4

3-_Accessinilé
4- Peuptemmenl {aire dinflugnce)
Evaluation qualitalive générale 4.8 4.6 4.4

N TN - (]

O~ Faciliteé do mise en (suvie |

Evalvation générale

AFSCO
A- Evolution de la valew squipement de proximité {services/hab) : 8 6 [
8. Evolution de 1a valeur équipemenl de quartier :
1- pasilion dans le quartier {cf fréquentation} 6 [ &
2- Etat [technicuelfonctionnement) § 6 5
3- Accessibilié 4 4 4
4- Peuplement (aire d'inlluence} 5 4 4
Evaluation gualitative générale | 5.4 5.2 5
D- Facilité de mise en Guvre :
Evaluation générale
ASCO
A- Evolution de la valew Aquipeman! de proximité [servicesihab) : 5 5 2
B. Evolution de la valeur équipement de quartier :
1- position dans |e guarier (¢l réquentation} & 6 G
2- £1al {techniguesfonctionnement] 4 3 2
3- Accessitililé| & 5 )
4- Peuplemenl [aire d'influence)f & 5 5

Evaluation qualitative générale 5,2 4,8 4.6

D- Facilité de mise en cuvre :

Evaluation générale

Chapelle St-Luc

A- Evolution de 13 valeur équigement de oroximité {services/habl) ; 5 5 5
B- Evglution de la valeur équipement de gquarier :

1- posiion dans le guartier {of fréguentation) 8 6 3]

2. Etat {technigua/fenctionnemeant}| 4 3 2

3- Accessibiltél 6 7] 6

4- Peuplement {aire d'inlluence}i  § 4 4

Evaluation quafitative générale | 5.2 | 4.8 | 4.6

D- Facilité de mise en cauvre :

Evaluation générate

C.AF.
A- Evolulion de |a valeur éguipemenl de proximitd (servicesshabl : ] 5] 3]
B. Evolution de la valeur équipement de uarier
1- position dans ke quarier (¢! fréquantation} 5 5 5
2. Etat {lechniqueflonctionnemeant} 3 4 4
3- Accessibilité) 4 4 4
4- Peuglternenl {aire dinfluence) 5 5 5
Evalvation qualitative générale 5 4.8 4.8

£- Facitité de mise en muwe :

Evatuation générale
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Equipemaents

Scénarie 0 Scénanio 1 Scénaric 2 Sgenario 3

Evo | Evs | BViG| £vs | Evio] Evs | Evio | Evs | €viD

Gymnase Cézanne

A- Evaligtion de ja valeur éguipement de proxinild (servicesihab) ¢ & ] k] E €

B- Evolution_de '3 valeur &équipement de quartier :

1- position dans |g guanier (¢l lréquentalion)

2- Etal (technigue/lonctionnement)

5 5
5 4
3- Aecossiblité] B G
4- Peuptement (aire dinfluence) 5 5

LN {om [T LY (Ch

Evaluation gualilative générate | 54 | 5,2

- Facilité de mise en euvre :

Evaluation générafe

Symnagse Yerne

o
vl

A- Evolution de |a valeur équipement de proximilé (servicesihab) 4

B- Evolulion _de 1a valeur équipement ge guadier

1- position dans le quanier (ot fidquentation)

2. Flat {lectnigueddonctionnement}

3- Accessibilité

£ b { s WD
[AR TS TAE 4]
L (€ fh {Eh

4- Pauplement laire dinlluence)

Evaluation gualitative générale | 4.2 | 3.8 | 3.5

D- Facilité de misg en cauvie

Evaluation générale

Ecoles maternelles Plein Ciet

A~ Evolulion de fa vileur eguicement de proximié {servicesihab) : G

k=]
=2

8- Evolution de la valeur équipement de quarlier

1- position dans le guarlier [cf fréguentation)

2- E1al ttechoiquefonctionnement)

(el (=R E g B

4

i
3 Accessibilila 5]
4- Peuplement {aire dinfluence) 5

W (D f T

Evaluation qualitative générale | 5.4 5.2

B- Facilité de mise en geuvre ;

Evaluation générale

Ecole maternelle Camus

f A- Evolulion de la valeuwr équipement de proximité (servicesihab) : 53 [ 5]

B- Evolution de la valeyr equipemeant de quartier ;

1- position dans le quarier {cf frégueniation} 4 4 4
2. fial {techniguesfonclionnementt) 5 4 3
3- Accessibilta] 3 3 3
4- Pauplement [ae dinlluence} 4 3 3
Evaluation qualitative générale 4.4 4 1.8
D- Facilité de mise en ceuvre |
Evaluation générale
Ecole maternelle J. Verne
A- Evolution de la valeur Gauipemnen! de proXimité (servicesihab) : g G 6
B- Evolulion de la valeur équipernent de quartier
1- posilion dans e quadier {cf fréquentation) 4 4 4
2. Etat (technique/fonctionnement) & [ 5]
3- Acrossihilité] 5 5 ]
4- Peuplement {aire d'influence) 5 5 5

Evaluation gualitative générale 5,2 5,2 5,2

O- Facilite de mise en csuyre &

Evaluation générale

Ecole maternetle L. Pergaud

A- Evolulion de fa valeur dquipement de proximilé {services/hab) : 2] & &
8- Evolution _de a valeur équipement de guartier :
1- pasilion dans le guadier {cf fréquentatipn) 5 g 5
2-_E\al_flechniquelfonctionnement)] 4 3 o
3-_Accessibilité 4 4 4
4- Peuplement {aire_dinluence) 53 ] G
Evaluation qualitative générale 5 4.8 | 4.8
- Facilild de mige en ceuwe @
Evaluation générale
Ecoles primaires L. Perqaud
A- Evolulion de 1a valeur &quipemenl de prexinité {servicesfhab) : 8 6 G
8- Evolulion de 1a valeur équipement de guadier :
1- position dans fe quarier (gl fréquentation} 5 5 <)
2- Etat {leshnigue/lonclionnement} 3 2 1
3- Accegsibilité) 4 4 4
4- Peuplement {aire d'influence) 5 5 5

Evaluation gualitalive générale 4.8 4.5 4.3

B- Facilitd de mise en aruvre :

Evaluation générale
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Equipements

Seénario O Soenasio 1 Seénarip 2 Scénario 3
Evo | £vs | evio | Evs | EVIC | Evs | EVI0 ] EVS | EV10
Ecole primairg H. Matisse
A- Evolution de ia valeur équipement de proxinité {services/haby) @ 6 ] 5]
B- Evolution de la valeur équinament de quartier
1- position dans e quartier {of fréquentation) 5 5 5
2. Etal fechmiguefonctionnement)] 4 4 4
3- Accessibilité| 4 3 3
4- Pouplemend (aire dinfluencell & 4 4
Evaluation_qualitative géndrale | 4,8 | 4.4 | 4.4
B- Faciilé de mise en oouvre !
Evaluation générale
Coliege J. Macé
A- Evolution de In valeur équipement de proximité (servicesthab) & 3] &
B. Evolution de la valeur équipement da quartior :
1- position dans ke quartier {cf lréguentation} 4 4 4
2. [Ftat {techniquedonctionnementy) & 5 4
3- Accessibitité) 5 5 )
4- Peugiement {aire dinluence) 5 4 3
Evaluation qualitative générale 5 4.8 4,4
- Facitilé de raise en guvre |
Evaluation générale
C.F.A Camus
A- Evolution de fa valeur équipament de proximilé (servicesihab) : 3 3 2
B- Evolution_de |a valeur dquigement de quadier :
1- posilion dans le quarier {cf fréquentation) 4 4 4
2- Elat {techiniquetfonctionnement)] 5 4 3
3- Accessibilitd] 8 5 5
4- Peuplement taire dinfluencell B 5 5
Evahsation qualitative aénérale | 4,8 | 4.6 | 4.2
D- Facilité da mise en ceuvre :
Evaluation générale
Perce Meige
A- Evelution de fa valeur équipement de proximité {serviceshab) : 4 4 4
B- Evolution de la valaur équipement de quartier :
1- position dans le guartier {cl fréguentation} 5 8 ]
2- Etat ftechniqueftonctionnementy} 5 4 3
3- Accessipifilé 5 S 5
4- Peyplement {aire dinflugnce)] 8 8 [
Evaluation gualitative générale 5 4,8 | 4.6
D- Facilité de mise en gauvee :
Evatuation générale
Terrains de sport J. Verne
A- Evalution de 1a valeur équipement de proximité (services/hab) : 5 g 4
B- Evolution de la valeur équigement de guartier :
1- position dans le guartier {¢f fréqueantalion) G 3] ]
2. Elat {lechnigueffonctionnement)] & 8 5
3 Accessibilitél 6 G 3
4- Peuplament {aire dinlluence) 5 5 5
£valuation qualitative générate | 5.4 | 54 | 5.4
D- FacHité de mise en cauvre ©
Evaluation générate
A- Evolulion de la valeur éguioement de proximité {servicesihab) :
8- Evolution de ia valeur équipemant de gquartier
1- position dans te quartier {g! frégquentation}
2- Ftat {tachniqueftonctionnement}
3- Accessibilité
4- Peuptement {aire d'influence)
Evaluation gqualitalive générale
{3- Facililé de mige en celvie |
Evaluation générale
A~ Evolution de la valeur équipement de proximilé {servicesihab) :
8- Evolution_de la valeyr équipement de quartier :
1- position dans la quarlier {of fréquentation)
2- Elal {lechnigue/fonciionnament)
3-_Accessibilité
4- Peuplement laire dinlluence)
£valuation quatitative générale
D- Facillé de mise en cuvre
£valuation générale
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Eqwpements

PERIPHERIE DES CQTEAUX 1 Scénaric © Seénario 1 Seénang 2 Scénarig 3

EVG | EVS | EVI0 | £Y5 | EVi0 | EVE | BVI0 | EV5 | EVi0

Zone Techno-Professionnetle

A- Evolution de [a valeur équipemen! de proximilé (servicesihaly) © 3 3 3

B- Evoldtion de ka valeur géquipeiment de quartier ;

1. position dans le quarlier {cf fréguantation)

2- Etat (technigueffonctionnement)

3- Accessibilite

=Rt L ]

4- Peuplement {aire dinfuence)

Evaluation qualilative générale 4.8 4.4 4.4

D- Facilité de mise en ceuvie |

Evatuation géndrale

Centre sociaux cullurel Bel Alr

A- Evolulion de la valewr_équipement de proximié {servicesihab) : 5 5 5
. Evplution de Ja vateur équipement de quarier ©

1- pesitign dags le quartier {cf fréquentation) 5 5 5

2- Etat {lechniguetonclionnementy] 8 5 5

3-_Accessibililé G g &

4- Peuplement {aire d'infiuence) [+ g 4

Evaluation gualitative générale 5.8 5 6 5.4

[ Facifilé de mise en tauwvie :

Evatuation générale

Stade C.R.M.
A~ Evolution de a valeur équipement de_oroximilé (servicesiab) 4 4 4
8. Fvolution _de la valeur équipement de guarier :
i- position dans ie quarlier {of fréquentation} 4 4 4
2. Etat {technigueffonctionnement)| 4 3 2
3- Accessibilué 5 5 5
4- Peuplement (aire dinfluence}l 5 5 5

Evaluation qualitative générale 4,6 4.4 4,2

D- Factilé de mise en cgeuvre

Evaluation générate

A- Evolution da fa valeur équipement de proximité {servicesthad) :

B- Evplution de la valeur équipement de quartier ©

i- posilion dans le guartier {cf fréquentalion}

2. Etat {lechnigue/fonclionnement)

3- Accessibilité

4- Peuplement {aire dinfluence)

Evaluation qualitative générate

D- Faciilé de mise en cuvre ;

Evaluation générale

A- Evolution de la vateur équipement de proximité (servicesinab)

B- Evolution da 1a valeur équipement de guadier .

1- posiion dans le quarier {cf fréquentation}

2. £iat (technigue/lonctivnonement}

3 Accessibiile

4- Peuplement {aire dinfiuence}

Evaluation qualilative générate

- Facilite de mise en gauvre :

Evaluation géndrafe

A- Evolition de [z valeur Sguipemen! de proximité [services/hab) :

B- Evolulion de la valeur équipement de quarlier :

1- position_dans fe guartier {ef fréquentation)

2- Etat (technigueffoaclionnement)

3 Accessibillé

4- Peupternent {aire d'influence)

Evaluation qualitative générale

B- Facilité e mise en wuwe :

Evaluation générale

A- Evolution de la valsur dquipement de proximité (servicesthab) @

B- Evolution _de fa valeur équipement de quartier

1- position dans e quartier fof fréguentation)

2- Elal_ftechniqueffonctionnement)

3- Accessibilité

4- Peuptement (awe d'inHusnce)

Evaluation gualitative générale

D- Facilié de mise en gauwre :

Evaluation générale

Page 4










AGENCE D'URBANISME
DE LA REGION MULHOUSIENNE

1, rue des Orphelins
68200 MULHQUSE
Tél: 8943 1236




